KOMPETENCJE DLA ROZWOIU

N |_| MIASTO

—

Diagnoza
sytuacji przestrzennej,
gospodarcze,]
gminy Konstancin -Jeziorna

Konstdaraziimrna,




L]

S~

Spis tresSci

LAY T 1 =SSP 3
METODOLOGIA PRAC . ..o it ie ettt ettt e e e e e e s e s s e e e e e e e e s s s sab bbb e e e eaaeeeensssneeeeeaeeas 3
ZAKIES MEIYIOIYCZNY . .ceettiu i eieetii e ee ittt eemmmme e et e eeesatt e e mmmemean e e e e staneeee st manmmmneesssnnaeesessnnsnns 3.
ZAKIES CZASOWY. ... eeeerieneeeeeetin e mmmaeesaseesetta s aee st manmmmneeeesta e eeestn s mmm—nssneeeeesnnnseessmmnnnnn e 4.
P4 (S (=10 (0T (= 1 )PP O SRR 4
cznSi 1: DI AGNOZA SYTUACJI!| .PRZESTRZENNEJ..6GMI NY
O [0 0T g F= Tl (=R o o (o] T TR PO PRSPPSO 6...
1.2. Gmina w dokumentach ponadlokalnyCh.............ccoiiiiiicccee e, 8...
Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze............. 8.

Strategia rozwoju powi at u-2084..a.s.e.c.z.y.;es.k.i.lo na
Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla metropolii warszawskiej 202t

12 0 12
1.3. Transpo.l.t. i GA.CZ.0.0.8 Lo 13..
INFrastrUKIUra ArOQOWAE ........oiiiiiii e eeicce et e e reee e e e e e et e e e e e et mmmmmmm e esaan e eeeanes 13.
T (0T T (00T =T 0 1= PP 21
Bz U 1S o0 14 o] o ] {011 Y2 26.
(0] = TP TP 31.
g (0] 1 0 PSPPSR 34.
0] 1L &= TSP 34
1.4. Planowanie i zagospodarowanie przeStrZenne...........cceuuuieeeieceemmmmeeeeriieeeeessnnmmmmeees 35
1.5, REWITAIZACHA ... vvvveiii ettt eerre et e e e e e bbb e e e e 50
T 0 [ 10T (o YU 55
1.7. Obszar ograni.c.z.o.n.eg.o..uby.t.kowan.i.a....59.
TV =1 (o] Y o] 74/ (0 o | 107 = 3 61..
Ochrona przyrody i Krajobrazu ...t 61
L € S i S L8 Lo e e ——————————————— 70
LAY Yo VA o 0TV T=T 4ol o 10 11 PR 71.
Zasoby geologiCZNe 1 KOPAIINY.........uuiiiiieiiiiiitaeeeeee et eeeeeee e e e e e e e e memnneeeee 75
JAaKOSL PO Wit i Z B e e emmeaed ©
AWAT i € P Z.mMY S GOttt eeeeeeeeeee e et eeste et emeesmeeeseeseressaeeas 80..
1.9. Walory KUIUIOWE i tUIYSEYCZNE. .. .cooiiii e eeeee et eemmcm et e e e e e et e e s s 81
[ 115 0] £ - PSSO 81
P4 10)Y/ 1 (OO 83
L0175 1Y VPP 99
Promocja turyStyCZNa gIMINY.........uuuuuiiieeeeeesaeeeeee et e e e e e s cmmmmeneeese s e e e e e e s mmmmmmneeees 107
czniSi 2: DI AGNOZA SYTUACJ! .GOSPODARCZEJ.IGMI NY
2.1. Gospodarka [oKalna i FYNEK PraCy.........ccuuuuieiiiiii e e e e e et e e s ceeeeee e e e eearinaeeeeenes 113
2.2, ROINICIWO. ..ttt eeeee e e ettt eeeeenn e e e e e e et e et s mmemenn s e e e e e e e e et esmmnennneees 119
2. 3. I nfrastrukt.ur.a..i..brodowi.s.kK.0...oeeeeennn. 120
Ur zAdzeni a..Sdu. Coli DWW i e e s 120
POt @NCjd G . OZ e meeemn e emeennn s 124




(€701 0 0o F= g 1= W oL [ 0= Lo F= T 1 o 127

Srodo

PozostaGa dziaGalno8L w.z.akir.es..e..o0.c.hr.oiBY
2.4. Stan finans...w..s.amo.r.zndowy.c.h................. 132
Wi el koSL i strukit.ur.a...do.c.hod. W 132
Wi el koSL i str.uktur.a...wydat. K W .. 135
Zdol noSci i nwestycyj.ne..i..po.zi.om.zadGuilBdi a
cziSi 3: DI AGNOZA SYTUACJ....SRPOJ.ECZNE.J..GMBENY
G0 I L= 4 0T | = - PP 142
3. 2. Kapi t.a.G . S0 Gl Z Y eeeeeeeeeee et meeemne e eee e, 153
Opieka nad dzi.elLmi..do..l.at. .. 3 ......153
o 72T 15774 (o ] - TP 154
SZKOGY P O S it M0 M. areereieieeiieeieetmeeneeeteeeteeeessee et mmesmnesereeseeeneeareens 158
SzZzkoGy ponadp.0.d.St. WO . eeeeeceeeeeeeieeeeee e s eemeee e 169
Swietlice 8.0.0.0.0Wi. S KQWE. . eeeeeeiieeeeeeeeeeeemeeenieeeeenean, 171
[0 = T PP PP PPPPPIRS 172
T 4T PP PPTRPPN 176
00 SRR 177
Bezpieczecst.wo..publ. i .Cczne e, 184
Struktura i funkcjonowanie administracji gMINNEJ .............uceiiiiiiiiicmmcee e 193
Otoczenie zewnntr zne..i..wewnlht.r.z.n.e..Gmi.nlio5
3.3. Opieka zdrowot.n.a...i...p.0o.mo.c...s.p.0.Ge.cC.z.n.a204
(@ o o1 0] F= W | {0 1Y/ F- PSSR 204
POMOGC S P 0. GE.C.Z A B eeeeeeeeireeiteieeeteeeeemeeneeeteeetestessessmamenmnsessesessaneesseeanns 208
WSPArCie dla SENMIOIOW........cuuui it ceeeee e e e e e et eeemmme e et e e e e e s bb s mmmmen s e e e eenanns 215
ZasOb MIieSzZKanioOWy gIMINY.........ciiiiiiiiiii e ceeeemc e e e mmmmme e e e e e et e e e s mmmeenn e ee s 217
BIBLIOGRAFIA | SPIS WYKORZYSTANYCH DOKUMENTOW.......c.ccocoveviieeieciecieceeeeene 222
] e IS T | 227
] e I T 1 AN = = 231




L]

~—
WSTnP
Ni ni ®ji agasoyzt uacij i spoGecznej , gsotsapnoodvair cpzuen & ti  wyrjzé
potr zoepbryac o abriirat egi i rozwoj-demimimya Kdbhdéthaeamtci n

wskazuj e na gG-wne -gygswadaGntizsep § @&kd 2nopowi nny Z
rozwi nzanie w wyGokewcrphtizali .

Koni ecznoSL przygotowania kompleksowej diagnozy
zwi hzanych z wyznaczeniem kierunk-w rozwoju jedn
rozwoj u zagpritsanh0g esgt . 1 ustawy z dnia 6 grudni
polityki PodmiwoluopBaacowujncy projekt strategi.i r
sytuacij.i spoGecznej, gawggd adanieini empobegtar zani
wtym miejskich obs®DarZ- kolieei kegtonald nysthawy z dni a
o0 samorzndzwsekgmupeBymiegi a rozwoju gminy[ glawi er a

przygotowane,]j na ®@otrzeby te]j strategi.
Celem opracowania diagnozy | est zatem G stygr c z e |
kt-re na p-tniejszych etapach prac nad strategi
strategiczne, pol egaj hAce m. i nGmi mya,: wsKtreeldd reinu u
ukierunkowaniu dziaGacw i instrument -w wdrodenic
rezul tat -w i wskatnik-w ich osinAgninhci a.

METODOLOGI A PRAC

Di agnoza obej muj eobaencanleigzon sit amwen@mi ny w uj nci u

dynami cznym. Uj nci e syst emoewe ka zmgac zkao nrt ,ekpd zun & nui
jednost ki bi orncego pod uwagh ziarotwmnoz greije czewryr
oraachodznce rmwelpdcejrea, nktl .urbe ograniczajn moilGl i wo§
Uj nhci e dynami czne oznacza z kol ei por - wnanie s

czasowym.
Dokument powstaG WrepduciMi aset @ ahneJGamd ingr giked matea n ¢
pl any, progr amy oraz dob&kutmemme mewtcli &t eq@d rcazmeEwy W
dokumgntar taklie dane z Banku Danych Lokalnych
n t ak e r adwokzudraennit aanmii jiedPostaek o g mi
przeanalizowane zostaGy dokumpomep,dWwykate@goiszegyd

pod wzgl  ndem gnjiméo ras twdma&ichr na

PosGuiiono s i

Zakres merytoryczny
Ramowy =zakres dneagybalyy zzgrogdrnty. jleOsat wuzst . 1 ust aw)
prowadzenia polktyky wekwbpppue na trzy obszary an
1 spoGgczn
1 gospodarczy,
I przestrzenny(z uwzgl hdni eniem obg.zar -w funkcjonal ny
Takijencu e sypdzwalwe zi dent yzfwii kKievkami epomi ndzy Sr od
przyrodni czym, spoGeczgmiymy i orgaozs pp dg®w ziydnir & ajy en
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otoczeni em, maj Acy mi podstawowe znaczenie dla ef
caGosci

Zakres czasowy

Di agnporzeaz enit ag¢genamd czmo apraz wokr e leeniyé ko sytuacj.i
al e taklekiterrmdlawhodzaimiyaitc, dy namidlkin tuyjfé pkuwnk t
przeGedmmiovmawwz nyalgat encj al ner onzowidjigwo 8¢ §.z Go §

Na potrzeby tego oprwgloaviamdideti aazvei lei zloowkarnaots ,0 2O A b1 i
2024 ile w dokumencie nie zaznaczono inaczej).

Zakres terytorialny
Anafoibzf praede wszystkim dane doeXezizoircrea gwnijne/j Kgm

administracyjnych. W cel u | epszegoGnzionbirea zrmoiweaknti -ar
dane przedssit awodab&owd e powi at u pi aseczwpoeskieg
mazowieckiego (wartoS§ci uSrednione) .

Zastosowangeaininei a por -pwzawWbame g p sGiwminL w szerszy
kont ek § ®iden,0c poSrGiudig Gpf i kacji, czy zachodzhAce zi
indywi dualny, c¢czy sn konsekwencjn krajowych 1 ub

Ponadt o, w uzasadniw noyalhy sdedroydpaa ckkoaveld nebja mayl i z
por - wneawytza ngomiyn ktzer ewzgl ndu na podobiecstwo do
Jeziorampwinkt odmwizésigaciagagncy uzyskane wni oski

. . Liczba Klasyfi MOF o0S8roao |
Nazwa Woj ew- dz Powi at Typ Uzdr owi

mi eszkaacfunkcjo wojew-dz

Konst a . . wi ej-s
) mazowie|piasec?Z ) . 25.088 B Tak/ war s t ak
-Jezio mi ej g
G-ra . . Wi e j-9g .
mazowi e| pi asec 1z ) . 28 395 B Tak/ war s ni e
Kal wa mi ej
. . wi e j-9g i .
Supr a podl as bi aGos mi e 18 155 B Tak/ bi agQg t ak
I €]
Mur owa . Wi e j-9 .
L wi el kop poznaaog ) : 16 864 B Tak/ pozn ni e
GoSli mi ej
< . . war sza| wi ej-s )
gomi af mazowi e ) . 31 887 B Tak/ war s ni e
zachod miej

*dane GUS, Baza Danych Lokalnych za rok 2023

Wszystkie wskazane jednostKki znaj du(jwia rssizra wae k M@ F
bi aGostmpaxnankski mo gmi npi erisekis&koo zbl i dGonej Il i cz
Gmina G-ra Kalwaria wskazana zostaGa ze wzglndu
zbadal bezpoS8Srednie otoczenie. Nat omi ast gmina S
wp Gy w i znaczenie tego typu dziaGalnoS§ci na rozw

!Typ B (strefy zewnntrzne Miejskich ObszastwliFunWwoj ewalny:
wedGug aKlasyfikacji funkcjonal nej gmin Pol ski na potrzeby
T. Komorni cki, 2016
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Ze wzglndu na tocznce sin r-wnoleg

di agnkazmnysul t acje i badania spoGec
zudzi aGem mi eisnznkyacobc -iwitier e s ar iduostzyyc
kl uczowych i akt ual nyrcohz wkoweesnt ig mizn
wzgl ndzie ich warto8L zriau aunzsyoswkaanne
jednost ki wykraczajncego poza Uujnc

zdecydowano sin z'nbz®zear 2%l -odpe angivmeod
pGynnce.

Dla odr-dnienia ich od treS8ci di a(
ramiMszystkie przytaczane wypowi edz
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CzZn SIDIIAGNOZYWT UACJ | PRZESTRZENNEJ

1.1. Informacje ogolne

Gmi nkonst dAreci g remsa gmierfsik®j pk Godondir owk cwwenjs c i

woj ew- dnizatzwoawi ec kive powi @sé ez y oSsikeidizi bn K&Gwasnicy nj e st
JémnW 232o0kwyodni e z Ganymimi @YIXKS5 . We8Eo co st anowi C
11%7wszystkich miepizé&aeczywepkhaveamitboausSL zal udni eni a
31908. fkpr zy Sredni e3j46plda f)lpmwioat@miasmaj e3 mi ej scu
wpowi ecikRi aspazni e )iGGLaev1zinojwodriost kgmi @$ @d nigedzzii e
jednoczed8nie skoncentrowanaug @sdowa bjkKebsnte a mimacs tha k
Jezi.damiama obel snaog repioevr z€8n6 3, kzn mzmegmmi ast o przyp
17,kKiB Baed®0, 87 km

Ryc. 1: Po Go (i e n i e Kor@3taricin yJeziorna na tle powiatu pi as e c egy c@azk i
wojewddztwa mazowieckiego

Legenda

B Gmina Konstancin-Jeziorna

I powiat piaseczynski

[ powiaty wojewddztwa mazowieckiego
[ wojewddztwo mazowieckie

0 25 50 km

|

Fr - dGo: opracowanie wGasne na podstawie danych GG- wne
2W Raport o stani e-J@mii my nkho it @i Moast a | -Geiingo Kajnest alhe i n
na koniec 2023mireokakawCa®miMai e@otrzeby diagnozy i koniecznos8c
jednostkami, wykorzystywane bnhndn dane podawane przez GUS w
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Gmi Kanstdrciigr ami cze/yS agami namit r zech: powi at - w

f od p-Gnmcaystzem st oGec,znym War szawh

1 odzachoduzgmi nPiaseczno(powiatp i as ec)zy ces ki

f od poGugmind zn Kgdowmiapi asec),zy es ki

1 odwschodu zgmi nJazeféw, gminn Otwock, gminn Karczew(powiat otwocki).
Gmi na poGowi omeazpoeSsrtedni m shAsi edztoazer amimapsQyaw War s
zar-wno na kierunki rozwoju przestGmenaegosiatta
status u zddzriomwkiis kaGotGom | eczniczej sol anki , kt - |

charakteru.

Ryc. 2: Gmina Konstancin -Jeziorna natlegminpowiatu pi aseczyoceski ego

Konstancin-Jeziorna

w5, S

[

Fr-dGo: opracowanie wGasne na podstawie danych GG- wne
Gmina podzimil@ntao | Kelreszti aonrcn2aBs o GeazB v owi n a Bi el a
Cieciszew, Ciszyca, Czarn- w, CzernidGa, Dnb- wka

Knpa Oborska, Knpa Okrzewska, Kierszek, gnhg, Obo
SGomczyn,)iZuo ivdesdileead | (e iDE irekd Iwg. Gr apa

CaGkowita powikaormsthamreaii N @i, kon3=e C 0 sptraanid vee

powi er zc hnWe d® igsydiiaaji funkcjonalnej gmin Polski na potrzeby monitoringu

planowania przestrzenneg® Pr zemys Gawa Sl eszyooski emrstytitu Tomas z
Geografii i Przestrzennego ZagospogthaaKongtantin a i m.
Jeziorna zal i czona Kategdria Ba- sdo ef y zewnntrzne Mi ej sk

Funkcjonal nych o8r o dtklic wojewddziwe(w tymh prkypadkn Warszawy)
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Wstrukturze -punkst tGmammeojdomi nuj n t er(emy2 02a3b urd.o v
wskatni k urbani za®6j7i%pw zGmiSmiead nwyerji Jdd @ powi at u 3¢

Ryc. 3: Gmina Konstancin -Jeziorna

—Kaweczyn

Fr - dd®Ra:port o stani ele&nionryn akow s2t0aln9c irnok uo6, s. 11

1.2. Gmina w dokumentach ponadlokalnych

Strategi a rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze

W przyjntejStw az®32 ir.roawoju wojew-dztwa mazowi
Mazowsuzwzgl ndni oppdziosGaGtatystyczny wojew-dztw
jednost KdJeNUOWDSt ki Terytorialnebdwi C2Uj fvc\yStad yst s
2018 r. Ztgrikd misey f zkacj n GhemnaorKmanswaazi nz caGym

SUchwaGa nr 72/22 Sejmiku Wojew-dztwa Mazowieckiego z dni a
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piaseczymwmskim weszGa w skGad pozdacehga dmiue g(oNU TrSe g3
( NUTS 2) Warszawskiego stoGecznego, makroregionu

Ryc.4:Podzi aG administracyjny i statystyczny woj ew-

0 125 26 50 km

watrofecki

preastiyski Ostroteka

zurominski A mbavrski "
\ ostrojecki

makowskd q

|  cinchanowski
i “ciechanowski

_ sokelowski
wegrowski

siedlecki |

kio‘st\yt;“ \

fosicki

““warszawski Siedice

wschodni

siedlecki

NS /

warszaws
zachodni
g plaseczytiski

otwock

Granice

siedlecki regionow NUTS 2

zyrardowski
grojeck

garwolinski podregionéw NUTS 3

powiatow
biatobrzeski ; kozienicki gmin
radoms kl
“Radom ; Ludnosé w 2020 r. (tys.)
praysuski ‘ PP
2woleriski
\ 54257 wzrost (rok do roku)
B radomski
szydlowiecki 2325. spadek (rok do roku)
/ lipski
Fr - dSkrategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze, s . 44

Strategi a wyznacza dl a caGego woj ew-dzt wa ma z

aZapewnieni e wysokiej jakos&ci ycia poprzez trw
wojew-dztwa, sGuilincy wzrostowi znaczenia regionu
zasob-w 8S§rodowiskad. Jego realizacja odbywal si™n
1. Konkurencyjne i innowacyjne Mazowsze- wzr ost konkurencyjnoSci r
rozw-j dziaGalno8ci gospodarczej oraz transft e

2. Dost npne i mob-iplompe aMeaz odwssztenpnos§ci i sp-jnosSc
przy ograniczeniu presji na przestrzec i §8rod
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3. Zielone, niskoemisyjne Mazowsze- popr awa stanu §8rodowiska ©po
gospodarowanie zasobami przyrody;

4. Mazowsze zintegrowpopr aswao Gpakaodei [ dost hnpn
spoGecznych or az wzmochieni e kapitaGu l udz
nowoczesnej gospodarki;

5. Mazowsze bogate kulturowo -wy kor zyst ani e wal or -w Srodowi sk

potencjaGu kulturowego i turystycznego dl a r

dyci a.
Ponadto w ujnciu terytorialnym planowanych dzi aG
obszar-w strategicznej i onkt sezrameanncij i o ( @65 H g n tbynfdinkcc
potencjalnych powi hzaniach funkcjonal nych l ub
gospodarczych | ub przestrzennych, decydujnhncych o
moidliwych do aktywowaniah, pdbehtjagetv joeswokowyo
publiczna. GmiJreai Konsat am@izn z caGym padhedmiomem
( NUTS 3) zostaGa zakwalifikowana jako OSI probl e
zni wel owania istniejncych problem-w i barier dl
ipoprawy warunk-w 0Gycia mieszkacec-w w pddregi ona
Zgodni e z zapi sami strategi-azacihnotdenriwne nzcg rai em tQSna n
na poprawh koordynacij.i rozwoj u nowych funkcji,
urbanizacji, prowadzncym do powstawania konf |l ikt
|l stotna jest koordynacja w zakresie rozwoju of el
owysoki ej atrakcyjnosSci dl a | okowani a dzi aGal n
wywi eraGby negatywnego wpGywu na jako8dniigze.a n
Rosnhca koncentracja l udnosSci [ firm w podreg
dosthpnoS8ci infrastruktury spoGecznej [ us Gug r
r-wniel wydajnoS§ci infrastruktury Kkomudn&ajcg$thej
m.in. budowa, rozbudowa i modernizacja istniejnc
sektor-w ochrony zdrowia, edukacji, opieki senio
w podregioni e. Waildnym obszar enacvas mar crizae chzn dozgirea n
negatywnego wpGywu rozwoju funkecj.i osadniczych
efektywnego systemu gospodar ki odpadami [ zwi nks
Maj nc na uwadze wysoki e wal or yp o&drreedyd wins kea (Pruzs)
Kampi noska, wuzdr ewizsi koor nkagn s tka nuccizoowe bndzi e i ch

w powi nzaniu z ochronn najcenniejszych zasob- - w.
Dzi aGani a w O8lachwadmrsizmwskoncentrowane bhdn na
obszar ach.

f Wsparcie bardziej trwaGego i zr -wnowaflionego r
o dbaGos L o] cenne zasoby S§rodowi ska natur
przyrodniczych i teren-w rolnych przed pr

o rozwoj skoordynowanej oferty inwestycyjnej,

“a4Strategia rozwoju wojew-dztwa mazowieckiego 2030 +. l nnowa

10
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O rozw- j strefy okoGol ot nMsdloiwe j Wotryims kbau d
bezpoS8redniego poGhczenia kolejowego z | o1
o wdradani e przyjaznych dl a Srodowi ska
wprzedsi nbiorstwach.
T Poprawa dosthnpnoSci do infrastruktury komunal
O rozbudown i modernizacjn infrastruktury ki
o poprawn dostnpnoS§ci do us Gug publicznych

zdrowia i opieki senioralnej,

0 modernizacjn systemuogwodsphanrrdki gosdpadamk.i
Zzamkni ntym,

0 zwi nkes ziechzi aGu energii 2e tr-deG odnawi al n

Nal elly takilGe podkre8l-Jddzi dren ag n(idnzai nkkoin sztlaonkca Ini z o w
obiektom poprzemys Gowym) zostaGa wskazana jako

wojew-dztwa mazowieckiego stwarzaj ncy modl i wo
iwypoczynkowe]j or az k ulGmirnaawed ziink bi zsn eastraat eojw.i u
szczegotewnwcjaG dla rozwoju turystyki zdrowotnej

Strategia rozwoju powiatu p2084seczyowewskiego na
aAaStrategia rozwoju powi at u2 Op3t4adsz\cjziytees kwegoudai u

wyznacza dlal po@i \gnadykeiscn podpne gkmoennkiuer encyj noSci W
regionu pocingajnce za sobnhn aktywne rozwijanie w
spoGeczne, przestrzenne i §Srodowiskowe, w ramach
Na podstawie tego celu webeérsbniavegi paseczeg: -1 ne
1. Podnosimy poziom i jakoSL UGycia mieszkaccc: - w
1.1Wysokiej jakos8ci usGugi na miarn potrzeb ro
12Szeroka gama atrakcyjnych form sphdzania ¢c¢z
13.Har moni a i bezpieczewmwst wo stanowi Ace nadrzh
l4KapitaG spoGeczny kluczem do wsp-lnotowego

2. Rozwijamy sin w oparciu o |lokalne potencj aGy
2.1.Wysoki poziom marketingu terytorialnego
2.2.Unikatowe atrakcje turystyczne
23.Przedsi nbiorczoS8L o najwylszym standardzi e
24Wsparcie dziaGal noS8ci rolniczej

3. Odpowi edzialnie ksztaGtujemy nasze otoczenie

31.Zwi nkszajnhnca sin powierzchnia teren-w czynn
32Swi adoma troska o naturalne dziedzictwo

33DoskonaGa dostnpnos8lL komunikacyjna

W dokumenci e mi astzd oKkmms twasrkaizrmne zostaGo jako | e
struktury f{fpurlksjtarzalnmae j [ osadniczej poosw i eadt! ua, g
SdStrategia rozwoju wojew-dztwa mazowieckiego 2030+. Il nnowasa
UchwaGa nr VIII1/7/24 Rady Powiatu Piaseczyowskiego z dnia 1
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mi eszkani owe

rozwoju obsz

obsGagywept we my sGawa o
powi

or az

aru caGego at u.

Znaczen

JednoczeSnie czhé$§kerebhgzatokgmi npwddne w bezposdre
wpi sane zO®S$It asGyycadeg- |1 ni e naratony na ryzyko wyst
Ryc. 5: Model struktury funkcjonalno -pr zestr zennej powiatu piaseczy
Obszary i kierunki interwencji
A w zakresie infrastruktury komunikacyjnej
!ﬁ ‘*’R TN*" E Rozwoj transportu zbiorowego
L = O¢O Rozwoj sieci spéjnych drég rowerowych
4 +‘ [Q‘ \Sl [o‘to ‘ﬂﬂ b» WARSZAWA (U] Modernizacja i rozbudowa uktadu
AT Ve =y drogowego wraz z infrastruktura
{5‘ 6‘ ,A v towarzyszaca
: = {4, Rozwoj transportu kolejowego
v Konsmm:ln‘ \‘ w zakresie infrastruktury spotecznej
e sl .-l pciong u é Rozwoj efektywnego systemu ksztatcenia
= * Likwidacja barier architektonicznych
‘w; %)z dostepu do placéwek
wiekszenie dostepu do placowel
Piaseczno ~ ochrony zélrowia P
/J/L< w zakresie srodowiska, turystyki i rekreacji
#’/ \ ﬁ Wspieranie dziatalnosci instytucji kultury
I Tarczyn : iﬂ Rozwdj przestrzeni dla sportu i rekreacji
{ E Prazméw Gora Kalwaria Q_l Sy Wdrazanie OZ
' % J/’\/‘\,\/ / T Ochrona terendéw cennych przyrodniczo
. r‘ _
el _L_ Ochrona przed lokalnymi podtopieniami
tODZ é_/ \k/\z ' ipowodzizmi ympecio
0 5 10 km RADOM .
L | | “@: Termomodernizacja budynkéw
- uzytecznosci publicznej
Obszar strategicznej interwencji % Relacje zewnetrzne powiatu _Inwestycje obejmujace obszar catego
szczegolnie narazony na ryzyko " piaseczynskiego powiatu piaseczynskiego
wystapenia powodzi
Fr - dStorrategia rozwoju powi at u2036 aseczY4eskiego na | ata
Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla metropolii warszawskiej
2021-2027+
N a podsRazwp @r zanKameing JE) 2016/ 2066 z dni a 21 I
zmi enigaj @aGreczni ki do rozporzndzenia (WE) nr 105
iRady w sprawi e ustal eni a wsp-I|l nej kl asyfi kac]j
Statystycznwol e w- -NUZTtSW o mazowi ecki e podziel one
statystyczne poziomu NUTS2: region warszawsKki st
Obecnieregspopau warszawskwegaysZ70Ggmimego9 powi at
obszarze
WczesSniej Wa rssrfzsaiwvead mirnaiz gzmi n a mi powi nzanymi funk
Metropolitalny Warszawy, dla Kkt - -rSegatwgi2®d 1Roz w
Obszaru Metropolitalneg®dJ®WwWdnakawy daglokdu @2830p
Rozporzhndzeniem zmiany konieczne byGo tworzenie
"Opracowana w ramach projektu pn. aProgramowand RRARWGOzZ,woj u C

wsp- GfFinansowanego przez Unin

Europejskn w

ramed®hl 3Pr ogr amu
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obszraergi onu warszawskiiepedrsdoGerzinegamolldl i wi Gby
Srodk-w Uni i Europejskiej w-20&r17s pve k rwaswpiaagrhc f i n ar
Zintegrowanego rozwoZudl tmg reyj tskri ieggloneghbs z aor u fun
War szWeywrzeSniWal @2 Zgre@a@arhiw Stowarzyszeni a
War s z apmazoy | SitGroat & gi n Zintegrowanych l nwestycj.i
war szaws k2@ ¢peXINi ncej roln strategid.i terytoria
reali zacj a projekt - -w przyczyniajncych sin do
rozwoj owych i skoordynowanego zaspakajania potr :
poza graniceacaydmieni jsednost ek samor zndu terytor
moidliwo8ci winkszego oddzi aGywani a r atarl dtzeogvain yzn -
samorzndy wsp-Gtworznce metropolin warszawskn u
umoddl i wiajnce przeprowadzenie inwestycj.l dofinan
Cel. Podni esienie jakos8ci [ dosthpnoS8ci us Gug
1.1. Wsparcie ;edukacij. og- |l nej
1. 2. Dost os @wa np et rshzeke e 0o SSPE oleai ewgz&s a
wnowo cuaiersfnr asnf r uktur
Cel. Poprawa jakosSci przestrzeni

21.Rozw- j powi nzae komuni kacyj nych;

2.2.Poprawa jakoSci i ochrona Srodowiska przyrodniczego.
Strategia zwiera takile | ist'w praaifaeckt -pvo,wykiits-zryec hr «
t ereonbisezaru funkcjonaltoguwamoedéspdk Ewrppej skie d
202210 2.7 6
JednoczeSnie od stycznia(2e2gt dmidali rejpr Gai Gat sd
rozwoj u ponadl okal nego. DIl at ego w el @z §omn k2 2 2
Stowarzyszenia aMepodpoGoadwhwsBawad rozpoczhci a
nowsitrategih rozwoj Stpanadli akalozevg u( dmetropol ii
ro&y kt - -ra prgzoydjnriteymm har monogramem ma byL ona got

1.3. Transporti Ghnczno$ L

Infrastruktura drogowa

Ze wzgl ndu n@mipoyGoKiemeted temima ni k a ajp aytdhoywaa si n
gG-wnie na ki-po@ukni @ -dmoWar szawy (z kierunku G-
(korytarz regional Wiys @a,Gugitna mavwi)ica wschodnin gr

transfer na tym kierunku (najbliilsze staGe przep
or Mpst Nadwi §|l aceski w cingu drogi nr 50). Przepr.
ograniczony r ufcdhr.o gAWadess nawy wnesdgrprrerej aztd wr ki et
Piaseczna i dal ¢gjt zdw. o gna Gar a@jbampl N7 a War s z

8UchwaGa nr 11/2023 Walnego Zgromadzenia CzGonk-w Stowarzys
2023 r.

UchwaGa nr 4/2022 Walnego Zgromadzenia CzGonk-w Stowarzys,
2022 r. W sprawie rozpoczhcia prac nad przygotowaniem as
war szaws k2i0e2j7 +200 2 1
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Si Bbmuni k@wcghpmngimb ingonst Arecibworaznpubloigtzne
[dr ogi woj:ew-dzkie
f nr 712 (Habdzin/DW721 & KarczewDW801),klasaZna dGugos&ci 4, 046 km;
 nr 721 (Duchnéw 8 Nadar zyn, droga pr ztedw.i emaGa Wbwo
Warszawy), klasaGna dGugosci 9, 632 km;

 nr 724 (Warszawad Gora Kalwaria)klasaGna d GugoS§ci 9,275 km;

T nr73dKawnczyn/obWwgada/ DW8O0 1, droga ,lasazZé&.dzi el ona
Dotychczas mwab BdSrCoognad @y sisy) na epbdaGuwne @a92/23 S
Woj ew-dztwa Mazowieckiego z dnia 21 I|istopada 2
dr-g wojew-dzkich niekt-rych dr.-g oraz odcink-w
mazowi eckiego, pozbawi ona z oksitegGan ak actaeGgeg r idiGudgroode
do kategorii dZofgot pwavbatowe L XVI I 1/ 4/ 24 Rady Pow
zdnia 12 kwietnia 2024 r. wW sprawie pozbawienia
na odcinku od skrzylowawni anrz 2806 4%n dpowvsikar zyldow
wojew-dzkn nr ZaPRi wzynwGaGpasgo dr-g gminnych.

[dr ogi powamdwwieaj Ace poGhnczenia z snAsiedni mi g mi

1 nr2801W,
nr 2802W,
nr 2803W,
nr 2804W,
nr 2805W,
nr 2806W,
nr 2807W,
nr 2808W,
nr 2811W,
nr 28012W,
nr 28014W,

1 nr2863wW,

[dr ogi gmi nne i i nne.

=8 =4 =4 =4 =4 -4 -4 4 -4 4

Przez mimé npr zebiegajn Gdadne drogi kraj owe. Naj b
Warszawa) dosthpna |jest -WwePiasrazdbpatd &bpaghamwt
721) .

®UchwaGa nr 192/23 Sejmiku Wojew-dztwa Mazowieckiego z dni

kategori.i dr - g woj ew-dzkich ni ekt -rych dr - g oraz odci nk -
mazowi eckiego pozbawi Ga katreglordi odlir oBWd woj pwvudo i df ogdckr
do drogi wojew-dzkbkeginuch®&daGa nr LXVIII/ 4/ 24 Rady Powiatu
r. w sprawie pozbawienia odcink-w dr-g kategori:i drogi powi
UUchwaGa nr LXVIII1/4/24 Rady Powiatu Piaseczyaewmskiego z dni a
dr - g kategorii drogi powi at owe|j zaliczyGa odcinek drogi 2

Baczyoceskiego w m. Okodyodada sphwrpiiowanina 2806W do kategori.i
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Ryc.6:Si eL drogowa na obsza+lmiernagmi ny Konstancin

Legenda

drogi
wojewodzka
— powiatowa
— gminna
— inna
73 Gmina Konstancin-Jeziorna

Fr.-dGo: opracowanie wGasne
Jak pokazujn wyni ki gereearl dlzmevgpm epgoomiparzie zr lsemwe r a l
Krajowych i Autostrad Sr edni dobowy ruch roczny pojazd- - w

KonstancinJ ezi orna na drogach wojew-dzkic®wyaestsBGaj w
10.540 pojazddéw na odcinku Gora Kalwariad KonstancinrJ e zi orna (skrzydowani e
Dalejruchnaskrzyiowani u dr - g 724/ 721 wzr(a2015ar. 2048192 4. 449
awki erunku War sz a\Www2015 u @34.852) ZXkd@ei rAch & kierunku Piaseczna
(droga721doS79) o s i hgal 8war5t30 Sploj a z(d 2045 rnla. 78d) Alternatywne
poGhnczenie z droga S79 drognhn 734 to zaledwie 2.5

wybierajn mieszkacwcy. PozostaGe drogi wojew-dzki
(721 w ki ed3K6%ojazdiv,§12§1.289 pojazdow, 868 & 841 pojazdow, 734 5 629
pojazdébw)dmo ina zatem uznal, {e obs GukategpriaruchnkR2)g G- wni €

sh Gnczni kami pomipodzy mag Gyamid roealaami kr aj owy mi i
Por-wnanie wyni k- wO/Raldae zpox®hlziijie IMz2wszydtkicmat nien
gG-wnych ki eWyumakgaachnhe sn zatem pilne inwestycj e,
ruchu (szczegdlnie tranzytowego przez miasto).

2pl an rozwoju sieci drogowe|j dr - g woj ew- dz2k0 2c6h, wso.j e2wd0- dzt wa

15



&

S~

Ryc. 7: Sredni dobowy ruch roczny pojazdéw silnikowych na podstawie wynik u
generalnego pomiaru ruchu  (GDDKIA) w latach 2015 i 2020/21

S e
= ) \ { kochéw |3
p v A - O %
4 ‘ I Serock :
. - A ; % Ttuszcz
T "-',@NW. DWOR A$/” \~Radzymin o o
O : Zakroczym e ~ it o X -
-~ [ y =\ ey ;
Wyszograd f ; G WARK ,;‘ @WOLOMIN
‘ / LOMIANKI q’# N % ; 7107553. g
B _OSULEIOWEK _ | .
s il ) \a e % 2
b o —% \/]
sazar. L ZA o
3 ="
2, N\ © JOZEROW ‘
&
63190
- K‘BNC?TANcm
® N
e o P'ASECZNO ~JEZIORNA
|  ZYRARDOW T N )
15492 /_) &
o \Plawa
GORA KALWARIA f v
12815 Al S >
‘ GARWOL ©
X V_GR(')JEC | gQ o
. | X : as aJevass

* WARSZAWA ’laf JSUIEJowek

T
%

SGrodzisk 8
i Mazowiecki Z

Fr - dGo: opracowani e w Gamysin eGeneraleej Dyrekdjs Dragw i Keajowych
i Autostrad (https://www.gov.pl/web/gddkia/przeprowadzone-pomiary)
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Analiza powyliszych wynik-w wskazuje wyratnie, ©(0e
punkt sieci komuni kacyj nej gmi ny stanowi skrzyld
GG-wny ruch Kkierowany |jest przez centrtempo mi ast a
przejazdu. Ma to duile znaczenie takile dla komur
alternatywn dla samochodu.

Ryc. 8: Od | e g Go 8emntium auohiny Konstancin -Jeziorna pokonywane samochodem
oscbowym w ci Agu 30 min (dane orientacyjne)

e voore

Laski e @ Stanistawow
b : S

Leszno

Mistow
$ark Sinoteki
Ozarow ! e -
& — — £ Katuszyn
{517 €
Blonie VMSAEQV‘W‘_E/CKL\‘ ¢
Piastow=="1 : »
\ ‘
2820 ¢ Pruszkow X : R0 Mrozy
pt . Raszyn\ (52] — 4 Huta Mifiska Cealé Choszcz
'r Brwinow # Ry g egtow
p ( /N, | Jozefow
Baranow. I | S \ .
Grodzisk {s7] o \\ y Grzebowilk
o —E Otwocl
o i \ Siennica Bork
Det
wpibiel
wrdéw N (= L&
Zabia Wola o
Zabiezki
Radziejowice Goclaw Serot
Skuty
Mszczonow Ay Paryséw
Pilawa Sto
|
(2] Mietne 5 km
5mi
. Osuchéw Garwolin p
sy +
Bobrowce

Grojec

R,
o Wilga

Fr - chGd:ps:// commuteti memap. com/

Anlai za orientacyjnego zasingu przej azJdezisoarmmoac h a
wcingu 30 min pokazuj e, ied0ST8] s kylkrszume&kn Gdrag iKal
(ki erunek Miocesk Mazowiecki) oraz 7 (kiesumadka Tar
A2 w obu ki erunkach (na Poznaom®e oraz Brzes8lL).
komuni kacyj ne braku staGej przeprawy przez Wi s
iCelymw) .
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Ryc.9:Nat niienie ruchu na gG-wnych dr ogaelezioneaa obsza
w godzinach porannego (7:30 -8 : 00) i popoGud-A7#00)verczyt (w(dhié : 3 0
24.02.2025r.)

Wrzosy LiLNawinki | Choinow,
Fr . chGaps:// mapa.targeo. pl
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Powylsze grafi ki wskazujn natniieni e ruchu na
Konstdamraziimrgoadzwnach por-&and@ygoi (popoOGudTi: ®0Wego
szczyWuobu przypadkach najwinhksze zatory tworzn
PawGa || oraz ul. War szawska/ ul . Bi el awska/ ul
Piaseczna (drog@ul7r21Wai s xNa,wsnkpa iwCPMMW2s4 n ul ulg. Dre
Przycz-GkoWwsdkmoczesdnie zatory na g G-ogwennyecrhuj dr o
utrudnienia w ruchu na drogach dojazdowych | ub
PrawdzGnwkzaica DW721 z DW724).

W grudniu 2024 r. odMdyg Gy wimaZdakrig mBArs -udg t Woj ew-zdz ki c
Warsz§MZOWR t emdoymbwego przebiegu drogidoavoj ew- d
skrzylGowania z ul. Julianowskn w Piasecznie do

(dGugos8L.P5pjektn) zakGada stworzeni édzctnewegep nikwsa d
t rys est a)kkatd-arnyi ma poprawil przepustowosSL oraz be:

Ryc.10: Wariantyn owe go uk Gadu komuni kacyjnego drogi woj
60 2 %W n

&

g £ 3 % < A. ‘ P g e;!‘y e P
oS P e m’*’"“"

| aq 3 < mm?.;...
Fr-dhGot:ps: // www. konst anciurkjl4amimonn &-d wk o gdws /eeh @ wy

SWopRi ni a

10 greoekemr.gaanaownstrak@an st aa c iwes K
inicjatywy aF®dwiuend zwy, mi maimy,s Gp ovd ¢ zna
gog zaprezent opraopdmgienglgo uk Gadu komun
= opracowanyale opwri 2zeck i Zar znd .Dr - g W
W grudniu zbierano podpisy pod pe
Wpi §mie wystosowano pro8bn do wGa
wariant-w proponowanych przez MZ [
ouzdrowi skach
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Jedna z zapr evz ednytsokwasmWa hi an't Bpeh

wariant po istniejnhncej rezerwie po
mi ej scowych. Mi nusy: rozwala mias$
potem bhdzie droga tzw. mostowa do
do miaas Ropiowyy: przebiega w winks
tereny gminy w pasach dr - g uchwalo
724, przechodzi przez tory z dal
i stfmideejodzed cz¥4 i ryzyko z@aRdré&owa
przebudowana od-gdaninka War awvawy. 0
pl usy: wyprowadza ruch ppkanaowarsy
zdrognpf72dbiega w rezerwie terenu
napinci a. Mi nusy: przebiega bl i s
ijasnor - dowy tak bardzo ingerujn w

nie ma co szukal pozytyw-w. o
WGadgmé ny Konkdzain@ri maiodc MEZPDW] szer sz
ni e t yoldkcou Pk ased Konnost alaegi pr naal e r -V
ekspert-w, jak ma wyglndal dojazd

Fr - chGda:ps:// www. przegl adpi as-dc@alywsdkni @

Wdni adh9 1@rudni a 20ygdmirny nk oenksztkaarmaci

gmi n s nsmioegd ni cuhc zwe sat nnkiicezeyile , kt -rej
gog} opi ni i nt . przedstawionych przez
wariant  -w przebi.&Gosdjagy bWwgkil w
wariant drogi, a takie ukGad alter
nie m-gG zost &lhnczrmdal ibAdvanBo.6 - w
Naj wi ncej.9608s - B 4(,¥powi edzi aGo sin
obecnego przebiegu drogi Dw721. Al
(pbrzebieg r-wnolegGy do,drszeldiern diices
mi ejscu przewidzianym natdaesghwpd
Lasu Kabacki ego i granicy Par ku
Bot ani czzankeogoec zeni e na projektowané@
-661 gGos:- - w646B5agGwsg - w.

Fr - dGo: https:// www. konst a+wgirrafEp #d-0-0
war i awptrzeled reqgmav 2 1

Ponadto w planach inwestycyjnych riM2ZDbWddora g2025
woj ew:- dreki &j24 w zakresie budowy przejs§8cia dl a
el ektroenergetycznej do.1kV oSwietlenia drogoweg
Z koRlean arozwoju sieci drogowe|j dr - g wojew-dzki cl
201260 56 zak Gddnanolwego przebiegu drogi wojew-dzkie
granic m. sti.ataans z avewimmrma do nowego przebiegu
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79 na teire@-irea gkmh wayi & lzakesmadGriczone ze sobnAn ol
Konst aheinparn G- ryi Kmrlawveaz it o wyprowadzenie ruchu
mi ast) .

Ryc. 11: Proponowany nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 724
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Fr - hGd:ps://siskom. waw. pl/dw/ 724/ dw724. PNG

Drogi rower owe
Jak podaje Bank Dany@8h. Lo&agoa§thdGUS ol gdicower - w
Konstdrecziwymad2®& od roku 2015 wzrosGa o 9 km

Tab. : DGugos8L dr-g dla rower - -w na -Ocziemmamgmie gminy
referencyjnych w 2015 i 2023 r. [km]

Zmiana
2015 2023
2023/2015

3,6 12,6 +9,0

1,2 4,2 +3,0
4,1 22,2 +18,1
15,3 23,9 +8,6
Mur owana GoS8l i na 11,7 18,2 +6,5
Fr - dGo: opracowani e wGasne na podstawi e danych Ban

Statystycznego
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Por -wnujnc te wartos8ci do gmin referencyjnych (g
wskatni k zdecydowanie nidszy, cholL dynamika pow
duai Nal ety mielL zatem nadziejn, e w kolejnych |
zal egGos8ci

kol elLsigtasit odr - g wr pwerdwyeek Awu2 a3 1100 wymi os Ga
16, 03 kmf, 1000 kjmes't wartos8cin zdecydowani e powyi
mazowieckiego 8,%a0 kmo/rl Gvh y wkanh n n dl a powi atu
15, k4r6/ 1kOn Takle na tle gmin refedezc¢pyjrmumpc hwygpmid
bar dzo djoebdyzrei e gmi na gomikampk d e ¢ § @ pwwadbnikjea/ 1s0i0n w

N

Tab.22.Gnst o8L sieci dr-g dla rower - wlenocanaiogm® z ar z e ¢
referencyjnych w 2023 r.

 [orogdaroweownalookn w2031
Fr-dGo: opracowani e wGasne na podstawi e danych Ban
Statystycznego

Nal ey zatem uznal, UGe gmina posiada stosunkown
powi nna byL dal ej rozwijana i moderni zowana,
wypoczynkowy i uzdrowi skowy charakter.
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Ryc. 12: Mapa drog rowerowych na obszarze gminy Konstancin
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kontraruch 9 Solge
— (TN tubaa © 0 Podigcre
w budowie/remoncie O Breedce
Fr - citps://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=rowery
SielL rowerowych szlak-w turystycznych na obszar
poSwi hconym turystyce.
W 2021 r. pr Kyjnictepci astlan®Ga adtruktury Rowerowej
Jezi 6r ma az aStandardy projektoweDokumgrktonawanze e
el ementem dGugofal owej strategi i, kt -ra obej muje
jako atrakcyjnego Srodka transportu, zwihkszeni
a takle promowanie turystyki rowemewdja.nikonc apdija
przebiegu tras rowerowych w sporzndzanych planac

Konkd ain@r ma
budown

gmi nn
drogowej ,

A\

i nwestycjach,
samodzi el nezjmiiannfAr assttarGuekjt uorryg arnoiw

-Jeziorna

zZzwi nzanych
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St andwy diya c z ana rnuanjkri techniczne dla planowani a,
iutrzymywania infrastruktury rowerowej
Koncepcja zak Ggdg nsetjwosrizeecii @ urystycznych tras/ sz
sielL infrastruktury Trowerowej w poGnhnczeniu z g
komuni kacyj ny mi na tedeni.ergami ny Konstancin
W ramach trassystgmtywanygyygh majn: Wi §]l ama 9t asa
War szawa na wale przeciwpowodziowym rzeki Wi s Gy
przeciwpowodziowym rzeki Wi sGy) umNi eshi. e sWair sSalwal
skrzylGowanie ul . Prawdzi wkown i ul . Muchomora do
2801wW), Czerwony Szl ak Rowerowy (od styku z gmin
Konst &mocickew w Gassach przy drnodaz ez i eM7z1b5W dve k 8 k
DG281255W ul. Akacjlovea yD®z2&a®%2 RbWer owypz( adi & myk L
skrzylGowanie ul. Od Lasu DG 280287CW azr nuylm SPoltaukliie
Rower owkmzylGowani e SK65, ul . RIdG.a Sycziamite ow ) [DRG 2810
Czarny Szl ak sRoyzke Noepi eetti m Sz|l akiem Rowerowym s
2805W z wul . Liter adteswyzZGy nDG n2 80 2a6s7eW zno dukt | eS8
Chojnowskiego Parkuomajobwskow8gbad yskko wgenmmion n
Piaseczno skrzylowanie ul .ulizi aGdoeski t. uWar sPzaw
ulRyba®t - w
Z kol ei rower owy urkaGatde rkeomiueni kreityy napat aworay L
dwigeG- ednryasoweew wpo Gnclzehalknogmini katypasgmi rower ow)
oraz szl akami rower owymi . Tr as &1 v o wewsezvaar yg Gni varsa
igmi ny, trasy gG-wne mindzy sobntiakgireo wadz iwlh ziGyc |
rowerowy tadamawetrodwgc r eglyoihamnndz yyncalr.odPmz ebi eg t
tras planowany jest wW nastnhpujncy spos- b:
f trasa gG- wizachowsdstiykud gmi nn  Mizyausle.c zPnuoGas ki ego D
do styku z projektowann Wi 8§l anh Trasa Rowerov
Wi sGy (dGugos8L 10,55 km),
f trasa gG- ymaGpd Giykeuz mesdWasszawi  p ul. ?Warszawska DW724

do styku z gminn Gora Kalwariaw trasie DW734( d Gugo 8L 9, 89 km) .

UzupeGnieniem tras ¢gG-wnycho ma@nckeylej 37ddGugascil o

przeznyacahmwmombs Gugi rudboetowd@owow tym trasy GnAc.
wallne punkty z twag&mmi g@owmuypimkacyjnymi. Funkcj
uzupeGnianie sieci tras gG-wnych, rozprowadzenie
oraz zwinkszenie sp-jnoSci sieci tras rowerowyct
obsGuga | onkiailzragee 8 ioe i gminie.

Trasy rowerowe majn bylL wyposalane w infrastrukt
rowerowe (np. przy zakGadach pracy, punktaach ha
ma poprawil bezpieczeomestwo i komfort wuildytkowani a

13 https://bip.konstancinjezi ekroma.efiplt/jarats yrkounletr indeenj4i0es / pr zy
konstameci-or#as andanmadjye i-wp wen awerheeal i zacj i
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Ryc.13:P|l anowane i rdgisowerdowe pamlszrzel gminy Konstancin -Jeziorna

Legenda

Infrastruktura istniejaca

e TN

A
\
I Droga dla roweréw / \\
Droga dla pieszych i droga dla rowerdw \
I Droga dla rowerow i pieszych v ‘:
I Pas ruchu dia rowerow 9 4l
N Pas ruchu dia rowerow 2-1 / o \
I Kontraruch; kontrapas
Ruch rowerowy na zasadach ogéinych
W Ulica rowerowa
® ©® []] Wislana Trasa Rowerowa
® o [Il] Niebieski Szlak Rowerowy
® o [!ll] Czerwony Sziak Rowerowy
[IV] Zoty Szlak Rowerowy
NS ® @ [V] Czamy Szlak Rowerowy )
a5 [V] Chojnowski Szlak Rowerowy -
<

Fr - Keheepcja Infrastruktury Rowerowej w Gminie Konstancideziorna

W aPl ani e Zr - wnowat@one|] mobil noS§ci mi ej ski ej
opracowanym QtaowdreeMmieopol i awWaamaalwadzi aGae w
12 Rozw- | mobil noS§ci aktywnej przewiduje sin m.i

f budown kol ejnych odcink-w dr-g dla rower - -w ofr

1 realizacjn tras rowerowych obwodowych wzgl'ndem centréw miast i obszardw
Srodmiejskich,

1 budown nowych odcinkéw tras rowerowych o nawierzchniach zgodnych ze
standardami obwirizujihcymi w MW,
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1

prowadzenie poza obszarem zabudowy tras rowerowych poza pasem drogowym
z wykorzystaniem przebiegbw przez tereny rolne, zielone i lene oraz atrakcyjne
turystycznie i krajobrazowo,

prowadzenie tras rowerowych w przebiegach umoiliwiajiicych szybkie, komfortowe

ibezpieczne powinzania komuni kacyjne przede w

mi ej scowoSci ami w gmini e, mi ndzy Mi ast ami MV

mi ast , a takie do whzG:- w przesiadkowych,

Transport zbiorowy

Do Konsilemrdiomany (z Warszawy, Piaseczna i G-

publ
w o pi

p un k

ry K

icznn (obsGugiwannhA przez Zarznd Transportu M

erwszej strefie biletowe]

Ryc. 14: Schemat przystankéw Warszawskiego Transportu Publicznego w gminie

Konstancin -Jeziorna
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asta rkaustsruguj nce | inie: 139, 239, 251,

710,

terenie gminy funkcjonuje takile | okalna komuni ka

W g

zast
Jezi

minie Kbesit@ammanza obsGugn linii lokalnych (
kt -rego Iliderem jest Przedsinbiorstwo Komuni kac|]
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Ryc. 15 Schemat I|n|| komunlkacu publlcznej w gmlnle Konstancin -Jeziorna
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—— linie strefowe zone lin ==== linie Szybkiej Kolei Miejskiej sk ines (urban rapid rai
----- linie strefowe okresowe / kursy wariantowe == linie kolejowe na ktorych wazne sa wybrane bilety ZTM
iodic e lines ail lines on wt elected ZTM ticket valid
_______ linie nocne Strefowe 3 s — pozostale linie kolejowe ot
—— linie strefowe uzupetniajace iocai in gramca strefy blletoweJ

undary of ti

-~=- linie strefowe uzupetniajace okresowe / kursy wariantowe
eriodic local lines  route variants ° przystank: gramczne strefy biletowej

Fr . chGa:ps:// www. wtspc. meamma tpyl// n{(aZpayr zAd Transportu Miejski

Trasa | iniw mawijaskach podano szacowany czas prze
7 Linia 139: Os. Kabaty (Warszawa) Ogrod Botaniczny (Powsin)(17 min.);
1 Linia 239: Os. Kabaty (WarszawadKnp a Ok r z e ws k-dezigrm&)dld sih.anc i n
1 Linia 251: Metro Wilanowska (Warszawap CH Stara Papiernia (KonstancinJeziorna)(34
minforaz 14 kurs-w do ul . Paeski ej (zamiast auf
9 Linia 710 (linia strefowa): Osiedle Kabaty (Warszawa) Targowisko (Piaseczno)44 min.);
1 Linia 742 (linia strefowa): Osiedle Kabaty (Warszawa) Rynek (Gora Kalwaria49 min.);
1 N50 (linia nocna): Metro Wilanowska (Warszawa)d Skoliméw (Konstancin-Jeziorna).
W marcu W2 2w hArz.ku z pr z ezbaundkominn tdar ozgd s t7&2@a | i ni a 7
Osiedle KabadtMi (Maskaaw&)ra Kal wari a)

Trasy | ini:i l okal nych L

L1462 min.)

Tr asa: Kn p aC mknrt zaer ws: k adDBRir elezswgyn Okr zewska o(powr -t
Ob - rokkKinpa ObdoOksrkzae szyn) , Wsp-1I na, PowKbomskanciLmnpo
Jeziorna: Mi rkowska, al . Woj IPar &bl carkyi:elkgsliag r eJc- z e
Bor owi na: Wa rdKakvan,c zZ alek§ nafopo |l odB&Ho mRrzysnt a,J aPaBoan
Wil anodwB&maecCboar vy : Wil anowdKK&Gomgyygay K &d iadhae w
KawhncdDynrm - vwPadGdwWzeka D@Wrilska ZaGnsk @dMoWzldGowska
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Wil anowska Kal waria: Stefana Wyszyoeskiego, Pijar

Domini kaeska (powr -1t: Domi ni kacosk a, J-zefa PiGs
Pijarska), Woj ska 0 EaxlegkikegoWadr Gzanska b o wWr -t :
War szawska, pl . Tysinclecia, Warszawska).

Wy brane kursy w dni powszedni e reali zowane sn

Cmentd@€mB8Gomczyn: Jab Go ndSoOmaneSIWknb et & 2aknadws k a
Pare@boar y: Wil anowsSlGo,mcZwymnzy dd8 I8d &Knaaw n clzaybnGeokn:i oSaaar e
0édKnhpa Ok rGmeemstkaar z .

W wybranych kursach w dni powszednie dodat kowo w
Centrum Kompl eksowe|j Re h aChrielnitte& &Ko ns KA eaii Mk nae w:
J-zefa PiGsudskiego, WacGawa Gnsi obdPavrsdGbea o, Od
War e ®k 8 SGo meSzykno Ga LZCazneedks &P ar e@bloar y : W& oeskanci n

Jeziorna: War ec k a, Wac Gawa Gnsiorowskiego, Ood
Pi Gs ud&&dKenpam Ok rGmeemstkaar z .

W soboty, niedziele oraz Swinta I|linia kursuje w
Cmenta& @Par e@boar vy : V@aBroercokwvai na: 0 ZValr e&@B@ar owi na | 02

(powr -t: BdWawe dRarlcQbbar y: WébdkKngka OKkrCnewslka z) .
Aut obusychkuB69uijmh npuotwsw e@didBi8e kudzi ewdwi 2al ediddosSci
trasy) i oo W2 efied@winyt adg8ekuni &) w

L1650 min.)

Trasa:-PrGtd€CE e r nigdh@ddabddOpadCi s zdyCoi as zR/rctélCep a 6 z
HabddKoanstdreciimr na: al. Wojska Pol skiego,d0 Mirko\
Par e@bloar y: ©®@bdrmpu Od Lasu, Literatshvi é&arzeysslza of a
Obory: P30Cd | eacsi BsSzGeownc z y n : 0 PWir &Cld oaa y : gyczycwska, Wi |
SGomczyn: WilanoWwXlkasncdpb&kni Gwa enkidoBoPowisha:; T
Zal edKmavnczynekdSzWamaenc-kva: d§va b @m&kreihoa: P wWEawmsk a:
PuGawkay: PaMoaowsykdaG: w: d®-urGa wik&lawari a: PuGawska,
Pi GsuddRyreaglo 01 (przystandl-dehawpPsGaddphkicggb) S
Rynek 02 (przystanek dRyanewdpGadyag thiaryelk )dI(HdHowsi ada
Maj a, Domi ni kacsk a, Pijarska .. .).

Wybrane Kkursy w dni powszednie realRmtdwaone sn
Bani ocha: dBwuGawdrst rum 02 (przystandkubGhwskwy,si ¢
zawrotka na wysokoSci dBaniSe@eema owmj ,01P U Pawyka a
wsaidaj Acych)dé dBasRws ka.

W soboty, niedziele oraz Swinta |ini-Bnkiléadsuj e w
Borowi na: Z al eBSonrao,wi Waar elc k(al (powZal edé&BaGracwgiyna |
Pntl a) .

Aut obusy clour6sOuj mi npowswz eddhi8 e k e s ewni €0 2 godzin
wweekeindywi ntadg®9eknr &) w

L16 (trasa tymczasowa, W zZwWiShzrkwim .2 przebudown DW
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W kierunku kracemca-Pezhan:- WWspBieaawalProwsi ofs k a, L
Konstdrziimr na: Mi rkowska, War szawska, J-zefa PicC

J-zefa SuGkowskiego, Chylicka, KoGobrzeska, Bar
PuGaskiego, KoGobrzeska, Chylicka, J-zefa SuGkoyv
GoSciocCizeaa n - w: &DzSacrinn-iwe.c

W Kkierunku k rFPAotclaa : Bi &zl aarwnaowo n Sbd ez me o a: GoSci
Chylicka, Bol esGawa Prusa, Rycerska, J-zefa SuG
PuGaskiego, Sniadeckich, Bartosza GGowackiego,

Pi aseczyccska, Wa r sdzBd ved kaav,a : MiBri ked vaswks &k a Lidowa, P
Bi el-R'mtal a.

Aut obusy clburls bj odni ny owslzle dknures - wi dezo e nig®e)Xdzi n
wweekeindywi ntadgbekni ) w

W autobusach i ni i L14, L15 i L16 honor owana
upowaidniajnca |jej posi adacza do bezpGatnych pr

Jezi Yrna.

W grudniu 2024 r. Zarznd Transportu Miejskiego w

zarzndzanie i nadz-r nad komunikacjn zbiorown w
wrozkGadzie jazdy, kt-re z zaGolenia miaGy wuspr
20,0 a w 14awykdGudiameew 1 pdayst anksuk iPearoessweri3 9 do st acj
metra Kawwat gz aws ki m,zarssbydirgaimmié4 przez | ininmn 239,
zmodyfi Kawmasmndokoadnoywmkor ekt TR2ds il i7@i2i, by przy

dojazd ddKamptZmiaany spowwnrddevpesgni esii w, asizobeg: | n
wgodzinachPos zlcizlwiubl&a® ,j i 20I10i,ni2a64251 zostaGa jedyn|]

Metr o Wi |-akhoommsstkahreaiimr na. Dodat kowo obsGuguj A jn
metr.- wEf efkdzym ywni e z pkaedacmdag ot ¢ 8hrnui dcBzDnaedg or .

sprawdnz.ainno. moidl i woSL zRwwoeakani aosa fhapacbraz na
ul . DGugi ej )jiesutl .wpDrwowasckzi &@i2& od mazeagubowego al

met rowego CrHa Sttraaxai @Mepgirer Wid anowska.

Badamisg¢ nfddnos8L Warszawskiego Ktanmsgoricel| RumblbiyGon e

caGk egiot zapodr -klioymuni kacjn publicznh z r-dnych
War szawski e] do cemasumdoWadcsaawly ((PErzystanku, 0
ipodi)®wWiskazuje zr-lnicowanie -dbbzsizarma.gmCanyt Kalnsa a
czn8L, przez kt-rn przebiegajn | i-600 emiamnu.t 0d uksoolweei,

poGudniowa (za wyjntkiem dbswsacrh on nwzad Guelis td rpogz a
Pokazuje to problem wykluczenia transportowego t
wGasnego samochodu).

Yhttps:// www. konstanci njpeauddildrcrzanypl / page/ transport

“Analiza zostaGa wykonana dla konkretnych godzin wyjscia z
powszedni m. Na mapie pokazano najszybszy moiliwy do osingr
rejonu.
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Ryc.16:Szacowany czas dojazdu do

o

centrum Warszawy K
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\\ ,,&/cérnldla
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'\ ‘éa:sy

e

Czas

Czas dojazdu do centrum

do 10 minut -

do 20 minut

1y do 30 minut

__Kawgczynek i
By do 40 minut v:VS:zy!Vnanaw:
. do 50 minut / ¢ o “‘ _______

)

I do 60 minut

Fr - ciths:/lexperience.arcgis.com/

7

Zbadano takilGe dosthpnoS8L pieszn przysdankomwnaut

znajduje sinmn w strefie przedmi eS8 L, agkd zpioe abzaudj aen g o
mapa dosthpno8L piesza |jest najghstsza w centru

komuni kacyj nych.
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Ryc.17:Ma p a d o s ¢ gsaejpi&ystankow autobusowych (500 m)
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Koto

Borek

Rezerw Wierzbowka

Strefa dojscia do przystankow

722

T r - chifhs:/fexperience.arcgis.com/

Kluczowym el ementem wuspr akwonmuemiikaa cf u n klcg koanlonmveajn i g
zajezdni na tzw.t debenwast Rejpl i mmo i bzibwit sdkG u-gci ecnhi
tras i poprawprsgachdehi maopizg) sk il mibu saanni L
Podsumowtujellomuni pabjejmzan obszarzekogmienyjewana
wcentral nejyz dcGunid cg G-iwnych szl alkkmelikiowmuai baecpjosy a
komuni kacj n tych (mKiasbjascy 2 WeertsozoaviVi Paaseas k¢ m. Pc

jednak kwestia nasilenia ruchu samochodowego, c
dojazdu, kt-ry szacowany | est na ponad 40 min (
i nii mi ejskich sn liniejsotaabdei (Lidigiktajochbbnaf

WTP pbeéraz g beesps z e kobu dyyrmzaewdt ni k- w.

Kolej
Przez gmi nn nipezebeélpgayficldnamdmnow kol ej owa 937
el e neemsti eci kol emowenjcj Gn ckzorl ceyj-OlwnhciWar grawad acj n k

Jezi pdabe] EC ®iGakiceckie)em toru, kt -ry rozpoczyr
Warszawa Okncie R96 |jebBa fipamovaaBENING Tersmi kway Gnc
t owar owy . SA to gG-wnie przewozy: whgla kamienne
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Siekierki. Bocznica kolejowa do elektroci.epGowni
Mi mo r-dnych pr-b dotychczas nie udaGo sin uruch

Ryc. 18: Linie kolejowew s nhsi edzt wi e gmilazion&Konst anci n
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1.4. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne

Jednym z podstawowych dokument -w wyznaczaj ncych
okrepdlaitykn przestrzennn, dopelzewrh rzgenokt uregi O
dzi aGania sGuilinhce realizacji pRPnand|l nhgotapoctharcewa
przestrzennego woj ew- d&t (wha Imemjz oMZ RMNG)i weag@aZ yd B t y
Sej mi ku WojMaw-odvi teww& id @ ga u d(08a .

Pl an okre8la stan i wskazuje kierunki zagospodar
pod uwagh r-0ne aspekty rozwoju oraz zr-{dnicowa
podziaG statystyczny woj ew-dzt wa na dwi & jedno
war szawsKki stoGeczny i mazowi ecki r elga moead acnjy .

Przestrzennego Zagospdidiar owawi 4z uKrnac yum 2p0r3a0wo d a w

podziaG ma takie swoje odzwierciedlenie w tym, I

r.obwu regionach realizowana jest na innych zasad
obszary wymagaj Acez szazjeig-9$ @alheaqawadost npu do d- b
wsparcia proces-w rozwojowych. JaklJesik@arzzma 0z wajzae

sinfregi oni e stoGeczniyenQGueizRnws lbinml 6 M MOFN z awy

Ponadto gmina PoGohora Sjrodtk aw &Pl -aniie gwGSyk,azuj e koni
zapewarn emnowaagi ndzy potrzebn ochrony S8rodowi ska
na rpeekeciwdziaGania zagroilleniu pogwodpobdwemaymr

Wi s Gy

Jak wskazano w dokumencie jednym z gG-wnych proc
bndzniteenisywne rozl ewaniZeuwiagi zabhuaowwmkcyj nosS§L Wa
pracy i koncentracij.i usGug wyiliszego rzndu w osta
mi ej skiego w zewnntrznych dzielnicach stolicy, a
w promi ei Bmx@eg:-Ilnie przy gG-wnycW ceélngagdp kawny
Gadu przestrzennego konpreocczense- W essa b jukropnatwios zoovzaeng -€
poprzez rozbudowh obs@ugujsitceljkt tey tkomogi kacyj
uzupeGniani e Zabudsewy ukvt uirsatcrhi epmzgsthr zennych, e
zdegradowanych pNizemsniregjenwainmeassth. dzi aGani a dotyc
w zakresie ksetaGegwapiarsdcienia wok-G stolicy p
terest wnowi ncych zaplecze diegkireiaelyskiee i przyrod
Uzgodnienia zawarte w PZPWM majnAn swoje bezposSre
przestrzennego gJneizniyorkKaanstnainncdzny 1 nnymi w kwest.
komuni kacyjnej, spoGeczne,j czy ochrony 8rodowi sk

W zaksgst emwodrwg dzki ch Pl an uwdDyW2d.ninra. baedewined

gmiyKkonst dreciimr @724 od granic Warszawy do noweg

tereniey - gkaal war i a

Program wskazuje takide priorytetowe dl a rozwoj

transportu kol ejowego, kt -re takile zI|l-0kal bzowane
f budowy poGnhnczeoc szynowych pomi-h@ziyoWam szawn &

Bobecnie uchylony
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f obsGuga transportem szynowym poGudni owego s|

Konstancird ezi orna w powi Azaniu z liniAlinamwaj c
Piaseczno- Gréjec;
T remont I inii nr 9Rd&nSWaaseciawal Okincprzgstankdw az 2z b
w celu uruchomienia ruchu pasailierskiego
W r amach esnu tras rowerowych, kt woy ewy dmraaveaza S i ¢
gmi nn przebiegeajarssi hgasymi nhdzynarodowym EuroVel o
Wschodni ej ), ponadregionalnym (wzdGul Wi sGy) or a

WKonstadezniwgisenpuj ea joebdsyznaer zne MOFW udokument owa
l ecznjckyelhe ze wzglndu na rsozzewoegu- | fnen kzecnjaic zweand re
wymagajn racjonalnej gospodarki, co winlie sin ta
zapewniajncej ograniczenie ujemnego wpGywu na §r
Pl an uwzglndnia takile strefy ochdemhermadjalwdske

uzdrowi sko w regwynna&czadna kastrmmgwj hce strefy oc

T strefa aAd ochrony uzdrowi skowej obejmuje ter
T strefa aBo ochrony uzdrowi skowe|j @B g muj e t

(usytuowany od granic strefy A do granic o ok
1T strefa aco ochrony uzdrowi skowej B2 g muj e t

usytuowany mindzy strefn AB6 a gradiGogmicgmin
W zakresie funkcjonowania uzdrowisk na obszarze
wskazuj e jakwGa$ci wmeytgeotspodar owani e W wyznaczol
uzdrowiskwwedgl ndni eni em ochrony 8Srodowiska (w ty
l eczn) czych
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Ryc.21: Ochrona zasob-w &8rodowi s k aorag strefg uzdrowiskac zego M

Konstancin -Jeziorna
Ostrotecki \L‘“';_

St

Ciechanowski

Siedlecki

warszawski
zachodni
S .

Radomski
I~

- Kampinoski Park Narodowy == === strefa ochronna uzdrowiska Konstancin-Jeziorna
- parki krajobrazowe L ] zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

- obszary chronionego krajobrazu ® uzytki ekologiczne

- rezerwaty przyrody \‘:"L’} rzeki
% obszary Natura 2000

¥ r - dPlarozagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiegs. 132

W obszarze ksztaGtowania at-takggjijpmo&obj toaystye
wPl anie wuwzglndnia sin rozw-|j infrastruktury tu
Konstdmreagimrna w zakresie rozwoju sekbona Gs6Gugji
rekreacyjnych.
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W zakresie ochrony bior - 0noakordenSl8ac isiin kmras torbpruwjzi
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il
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ochrona obszaréw o charakterystycznym krajobrazie (przyrodniczym,kulturowym lub
znaczeniu historycznym) proepy azteyzw noi ger awmgd @yzvean]i rec

n w gminie

wal ory krajobrazowe i ickoghromk szeni e skutecznosc
ksztaGtowani e [ wzmacni ani e zZi el wzalesigne pi er §
grunt -w o niskiej przydat nos csinsdlead zrt awli rei o tuvea
cing-w komuni kacyjnych;

prowadzenie kontrol owane|j ur bani Zxemplgksbow popr z
zabudowy i ochronn teren-w ottewvragragachh t(wo rszzicc

zielony pieré8§cieme Warszawy) ;

dnidenie do utrzymania struktury ekdMOBWMIi cznej
powi nzanej z terenami otwartyrmpiowvnizami et ac zé
ekologicznn regionu

oceni a Pl an ok. 5% zabytk-w w Miejskim

|l okali zowanych jestJewigmnai €és Konds8BanciWskazuj e
naczenie dk @Gadddaginoesgidy czoe@p d o velgam a § tma asgro- d)

rasziedla robot ni cjzaekg fuadvo velgedrvdé. papierni dol nej
awnMijr kowskiej Fabryki Papierw wmamiz ukh@adamnmnew
ajwincej d-br kultury wsp-Gczesnej (83 obiekty)

Naj walniejszym dokumegntienm ep | &krnti-srteygcoz mypbmww nzek po

u
u
g
z
9
S

st

mi

awa z dnia 27 marca 2003 r . o pl anoSawmdiuum za

warunkolWwner uunk-w zagospodarowaPbhi tprkzZrespr zenshe

ny Kofstzda oag inma okres8§lat uadbouwi hnewaneekowaoe i

agospodarowania przestrzenn-degaidpirastjatie @mihmya G

71
po

11 /17/ 99 Rady -JMizejosrkniae jz Kdonmnisat aht i qr ud@i a 19 ¢
rzndzony i uchwal ony pod rzndami ustawy z dn

przestrzennym, nNi eobowi nzuXZdgoceéni @edz da3s awa.\ere | Ui P 0 ¢

oceny aktual noS8ci studium uwarunkowaoce i kierunl
gmi ny [ pl an- wBumineijsstcroowydbkonuj e analizy zmi an
przestrzennym gminy, ocenia posthnpy wW opracowyw

wieloletnie prograhfgalichy spoiramdwargziagospodar owa
gmi Kgnstarcziidmokany wapnioncjiuodk r ot ni e

T

2006 .- uchwaGa nr 584/ 1 V/ 38/ 2006-JeRoand ¥ dnMi ej s ki
2patdziernika 2006 r. W sprawie przyjhncia o0f
Studium uwarunkowao i kierunk-w zagospodar owe
Konstancin-Jeziorna oraz planéw miejscowych w Gminie KonstancinJeziorna,

2010r.-uchwaGa nr 510/ V/ 46/ 2010 -JeRiardayz diH 18] s ki e j
wrzes8§ni a 2010 r. w Ssprawi e aktual no8ci St
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zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy KonstancinJeziorna oraz planéw
miejscowych w Gminie KonstancinJeziorna
f 2014r.-uchwaGa nr 643/ VI [/ 48/ 201 4J)ezRraadzy dnidM22e j s ki e

patdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktwualn
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin
Jeziorna,

§ 2018r.-uchwaGa nr 890/ VII1I/ 49/ 20 1-&zomadgniall e s ki e
patdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualn
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin
Jeziorna,

 2023r.-uchwaGa nr 7 4 BddywMidjski¢j BahgtaRdndeRiorna z dnia 25
patdzierdrka w20Ilpr awi e aktual noSci Studi um
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin
Jeziorna

W kol ejnych analizach wykazywano konieczno8L sp

obowi AzujAce straci Gopondg rueht@wa&lynadérci585Milnvd 38/ 2
Mi ej ski ej -Jkan sotranmcizn dni a 2 patdziernika 2006 r.
Studium uwarunkowaoe i ki erunk-w zagospodar owan
Konstdreazimrna przyjntego986hwRaéGyg NiepPFklej/ r7/dh
1999dort.ychczas nie udaGo sin uchwal st awniwagdndok
l'ipca 2023 r. o] zmi ani e ust awy o] pl anowani u [
niekt-rych iodydach ywusrniaav 2026 r. studium uwaru
zagospodarowani e -gemzxingr Kanpbawhnhona zostal zastnpi
gmi,nynad kt-rym prace prowadzone sn w trakcie op

WS udium przyjnto, {de funkcjn wiodncnhn w rozwoju
funkcja wuzdrowi skowa wr az z towar zysznhAcymi j ej
zobsGugn turystyki i rekreacji, mieszkaniownh, ro
ki erunk-w zagospodarowania przestrzennego i pol i
okre8l ono zachowani e i zr -wnowailonyamy zswp ¢ Gd oyzxrhe
igospodarcze gminy, maj Ace na celwvozawochowaniodnc
funkciji uzdrowi skowej , powi nny podl egal zasadot
okreSl ono, e jednym z waildniejszych <cel - -w 1 02zwc

obsGugi technicznej (wr zarkiresi é&n ikezazmutno tkeagqg i poz a
uzdr oWwi sukzab r(ogp®emzradkowani e gésp ed®aomwkeij wodno
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Ryc.23: Zasing miejscowych ©plan-w zagosnpoldzarreo wani a
gminy Konstancin -Jeziorna

[ plany w opracowaniu

AN/ gmina Konstancin-Jeziorna
./ granice gmin

Fr - chitho/gsip.konstancinjeziorna.pl/mpzp/rejestrapp( d ost np: 01.02.2025 r . )
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Przy zaGoleniu wuchwal eni
Konstdrziimr na zostani e

przestrzennego.

Tab. 3: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w

Jeziorna

a prowadzonych
pokryty

mi

Zmi an

ej scowymi

gminie Konstancin -

Nazwa aktu planowania N Data Data Pow. w
umer
przestrzennego uchwalobowi nzy

MPZP soGectwa P

MPZP terenéw wsi Bielawa
MP Z P

- Borowina
288 MP Z P ¢ z endvewsi Oboeyr
gmina Konstancin-Jeziorna tzw.
"Pola Oborskie"
S MPZP gruntéw osiedla Mirkéw i
teren-w przyl eg
MPZP gruntéw terenu Klarysewa
Wschodniego
74 MPZP terenu Cegielni Chylickiej
MPZP terenu Starego Wierzbna

teren-w ws

MPZP gruntéw terenu "Chylice-
Letnisko"

o

MPZP obszaru Skolimowa
- G n ezaahaxniego - | etap
PZP terenéw wsi Czarnéw

=
N
< ©

MPZP Osiedla Grapa i terenow
przyl egGych

MPZP gruntéw terenu Klarysewa
Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa C-| etap
S MPZP wsi

) MPZP soGectwa C
ils MPZP obwodnicy drogi nr 724
wWraz z terenami
/& MPZP terenu tzw. Nowego
Wierzbna

8 Zmiana MPZP osiedla Mirkéw i

Kawhc z

[

) NN = = = = w
w (BN

teren-w przyl eg
dziaGki o nr. e
02-02
F MPZP soGectwa O
ol MPZP soGectwa T
‘8 MPZP soGectwa B
p-Gnocna i wsch
2 MPZP soGectwa O

186/11/30/96
360/11/56/98
361/11/56/98

320/111/45/2002

413/111/51/2002

44/IV/5/2003

110/1V/8/2003

111/1v/8/2003

179/1V/13/2004

326/1V/21/2005

408/1V/24/2005
435/1V/27/2005

436/1V/27/2005

492/1V/31/2006

524/1V/33/2006

538/1V/34/2006

539/1V/34/2006

549/1V/35/2006

583/1V/38/2006
28/VI3/2007
47/V/4/2007

151/Vv/12/2008

08.07.1996
18.06.1998
18.06.1998

06.05.2002

24.09.2002

29.04.2003

22.09.2003

22.09.2003

28.04.2004

25.04.2005

18.08.2005
17.10.2005

17.10.2005

27.02.2006

28.04.2006

23.05.2006

23.05.2006

26.06.2006

02.10.2006
29.01.2007
01.03.2007

28.01.2008

19.12.1996
19.08.1998
06.12.2000

27.06.2002

29.10.2002

25.07.2003

10.12.2003

10.12.2003

29.07.2004

26.07.2005

16.12.2005
06.01.2006

06.01.2006

13.08.2006

19.09.2006

07.10.2006

03.09.2006

07.10.2006

20.01.2007
03.05.2007
06.08.2007

11.07.2008

54,97
230,38

3,08

81,52

156,78

43,13

61,81
67,63

80,54

115,24
103,29

101,67

57,23

80,57
2422

96,88

53,51

0,73

276,16
142,16

310,56

170,56
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<l MPZP soGectwa D
228l MPZP terenu SGo
Wschodniego
MPZP grunt -w Ob
MPZP soGectwa H
MPZP soGectwa G
3 MPZP soGectwa K
°l MPZP soGectwa P

N

NINININ

<0 Zmi ana

MPZP os

31

2
89

w

w
~

w
©

B w w w w

A D
N |-

N
w

45

p a Ga cparkowego w

Oborach

Zmiana MPZP terenu wsi

Ka w'’n c zBorowirka

MP Z P
MP Z P

soGectwa O
soGect wa C

MPZP strefy "A" uzdrowiska i

teren-:

W prlztap eg

MPZP centrum miasta
Konstancin-Jeziorna- etap |

MPZP d

| a

dzi aGe

96/2, 96/3, 96/4, 96/5, 96/6 z
Habdzi n
Konstancin-Jeziorna

obr nbu

MPZP d
16, 17,

| a
18,

dzi aGe
19, 20,

03-05 w Konstancin-Jeziornie

MPZP d
obr  nbu
Jeziorna

| a

dzi aGk

Obory gm

MPZP rejonu ulic: Gérna, Kozia,
Niska, Stawowa, Szkolna i

ZauGek

MPZP Laséw Chojnowske

Obor skich

i ter

MPZP so Ge<cetapla §
MPZP soGectwa B
teren-w preaplleg
MPZP dla dziaGe
7/2 z obrnbu 03-05

MPZP dla dzi aGe
12/2, 14/1 i 14/2 z obr’nbu 03-10
MPZP dla dzi aGk
obrnmbu 0004 (Cz
Konstancin-Jeziorna

MPZP dla dzi aGe
137/ 7, 137/ 8 i

164/\V/13/2008
216/V/15/2008

228/V/16/2008

246/V/17/2008

264/V/20/2008

287/VI22/2008

279/V[21/2008

305/V/23/2009

322/V/25/2009

483/V/44/2010

57/V1/9/2011

95/V1/11/2011

99/VI/12/2011

405/V1/33/2013

437/V1/36/2013

521/V1/41/2014

567/V1/44/2014

568/V1/44/2014

607/V1/45/2014
609/V1/45/2014

12/VI11/3/2014

236/VI11/18/2016

260/VI11/19/2016

261/V11/19/2016

25.02.2008
28.04.2008

05.06.2008

08.09.2008

13.10.2008

15.12.2008

17.11.2008

16.01.2009

02.03.2009

14.06.2010

28.04.2011

14.06.2011

29.06.2011

15.05.2013

12.09.2013

12.02.2014

21.05.2014

21.05.2014

11.06.2014
11.06.2014

29.12.2014

21.04.2016

13.04.2016

13.04.2016

20.08.2008
29.10.2008

29.10.2008

06.01.2009

31.01.2009

08.07.2009

24.07.2009

24.07.2009

15.08.2009

25.11.2010

27.08.2011

30.09.2011

03.11.2011

23.07.2013

15.10.2013

11.04.2014

26.07.2014

24.08.2014

30.08.2014
27.09.2014

09.05.2015

06.05.2016

29.06.2016

29.06.2016

257,32
50,27
756,44
191,68
285,74
111,31
302,94
29,8
0,67

123,46
96,54

396,15

73,97

0,91

1,87

0,3

4,76

600,91
354,84

143,41

5,55

0,58

0,11

0,11
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a1
a
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(&)

57
58

59

(o))
N

[o)]
w

0004 (Czarnéw) gm. Konstancin

Jeziorna
MPZP dlIl a
183/ 5 i

dzi aGe
183/ 6 z

(Czarnéw) gm. Konstancinr

Jeziorna
MPZP dlI a

62/2 z o-

dzi aGe
b2rwn bu O

Konstancinie-Jeziornie

MPZP dI a
52/ 2, 64

dzi aGe
/| 23 i 6

06 w Konstancinie-Jeziornie
MPZP osiedla Nowe Wierzbno-
rejon ulicy Granicznej

MPZP dla rejonu "Hugonowki"
w Konstancinie-Jeziornie

MPZP obs

zaru p-

zachodni migstac z'n §
Konstancin-Jeziorna- etap 1

MPZP dl a
15/ 13, 1
0010 (Ka

dzi aGe
5/ 17 i
wBorowing)we

gminie Konstancin-Jeziorna

MPZP osiedla Mirkéw i terenéw

przyl egsnéh

etap 1
MPZP dlI a
obrnb-280

W s-C

dzi aGk
&% mi eSc

Konstancin-Jeziorna

MP Z P
MP Z P
-etap 1

MPZP ter

soGecetawar §
soGect wa K

enu Kaw

Zachodniego - etap 1

MPZP terenu Klarysew
Gawroniec - etap 1

MPZP dlIl a

dzi aGk

o b r 'n b-06 wiK8nstancinie-

Jeziornie

MPZP dIl a
oraz <czh
i 28/ 1 z
gyczyn)
Jeziorna

MPZP dI a
zachodni

dzi aGk
Sci dzi
obr nbu

W g mi-ni

obszar
ej c¢czh

u»

Konstancin-Jeziorna- etap 5

262/VI11/19/2016

300/VI1/20/2016

323/VII/21/2016

493/VI11/31/2017

494/V11/31/2017

495/VI11/31/2017

499/VI11/32/2017

531/VI1/34/2017

529/VI1/34/2017

640/VI11/38/2017

642/V11/38/2017

644/V11/38/2017

666/VI11/40/2017

816/VI1/46/2018

801/VI1/45/2018

802/VI11/45/2018

13.04.2016

01.06.2016

29.06.2016

26.04.2017

26.04.2017

26.04.2017

31.05.2017

28.06.2017

28.06.2017

25.10.2017

25.10.2017

25.10.2017

22.11.2017

27.06.2018

06.06.2018

06.06.2018

29.06.2016

24.08.2016

24.08.2016

13.07.2017

13.07.2017

13.07.2017

26.07.2017

14.09.2017

14.09.2017

25.12.2017

25.12.2017

25.12.2017

19.02.2018

03.08.2018

09.08.2018

15.09.2018

1,91

0,63

0,13

9,66

1,01

4,63

0,53

2,26

0,14

0,39

2,24

27,94

1,29

0,47

0,15

5,86
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MPZP terenéw wsi Bielawa-

czns8L
etap 1
MPZP dIl a

p -z&8hodn@m n o

dzi aGe

38 w Konstancinie-Jeziornie

MPZP dlI a
98/ 12 z

dzi aGe

elBw'nbu

Konstancinie-Jeziornie

MPZP centrum miasta

Konstancin-Jeziorna- etap 2

MP Z P

obszaru p-

zachodni mipstac z'n§
Konstancin-Jeziorna- etap 3

MP Z P

obejmujncy
geodezyjny 03-3 2

w mi e

Konstancin-Jeziorna- etap 2
MPZP dla dziagi o nr ew. 121 z

obrnbu 03-13
MPZP dlI a

z obrnba P8BGoiol

dzi aGk

Konstancinie-Jeziornie

MP Z P
32
Jeziorna- etap 1

obr nbu
w mieSci-<e Ko

geo

MPZP obszaru Skolimowa
p - Gn o c-mejog. al.
KoGobr zeski e-jetap

1
MPZP dlIl a
obrnbu 03-23

MP Z P

dzi aGk

obszaru p-
zachodni ej

czns§

Konstancin-Jeziorna- etap 2

MP Z P

terenu

Kaw

Zachodniego - etap 2

MP Z P

obszaru p-
zachodni ej

czns§

Konstancin-Jeziorna- etap 4

MPZP dIl a

54/9, 59/5, 57, 58, 104 i 105 z

obr nbu

ewi d.

gm. Konstancin-Jeziorna

MPZP dl a

dzi aGe
)0 0
dzi aGk

obrnb040BoGoiion
Konstancinie-Jeziornie

815/VI11/46/2018

888/VI1/49/2018

889/V11/49/2018

29/VII11/4/2019

111/VIII/8/2019

131/VI11/10/2019

145/VI11/11/2019

278/VI111/20/2020

279/V111/20/2020

280/VI111/20/2020

285/VI111/21/2020

314/VI11/22/2020

341/VIII/25/2021

353/VI11/26/2021

387/VI11/129/2021

485/VI111/36/2022

27.06.2018

10.10.2018

10.10.2018

29.01.2019

25.06.2019

11.09.2019

23.10.2019

16.09.2020

16.09.2020

16.09.2020

28.10.2020

16.12.2020

30.03.2021

13.05.2021

07.07.2021

23.02.2022

15.09.2018

23.11.2018

23.11.2018

09.05.2019

22.08.2019

15.11.2019

25.12.2019

17.11.2020

17.11.2020

17.11.2020

01.01.2021

26.02.2021

12.06.2021

17.07.2021

17.09.2021

26.05.2022

1,03

0,45

0,03

7,62

12,87

6,00

0,99

0,11

10,82

3,33

4,94

36,57

9,29

159,49

3,95

0,11
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MPZP dl a
10/ 54 z

cznSc.i

o b r-82ow

Konstancinie-Jeziornie

MPZP terenu Skolimowa

wschodniego
MP Z P

central nej
wsi Bielawad etap 1

MPZP obszaru Skolimowa
p - Gn o c-rejog wic
KoGobr zeski e-jetap

2

MPZP dla miasta Konstancin

Jeziona-r ej on ul . ¢

MPZP dIl a

dzi aGk

o b r 'n b-02 wiK8nstancinie-

Jeziornie
MPZP dI a

dzi aGe

1159/10, 1159/11, 1159/12 z
obr nb u. 060V Bielawa w
gminie Konstancin-Jeziorna

MPZP dl a

dzi aGk

15/15 z obrnbu ewid. 0010
KaweczynekBorowina

MP Z P

obszaru

SG

Zachodniego i terenéw
przyl egt@Bc h

MPZP dI a
Zz obrnbu

dzi aGk
ewi d.

gminie Konstancin-Jeziorna

MP Z P

Jeziorna

czns8ci
Kawnczynek,

soG
g NH

MPZP dla terenu Klarysew

Gawroniec- etap 1

MPZP dI a
10/ 51 z

dzi.aGk

e w'nb u

Konstancinie-Jeziornie

MP Z P

obszaru

SG

Zachodniego i terenéw
przyl egt@ych

MPZP dl a

zachodni ej

obszar
czns§

Konstancin-Jeziorna- etap 5

MP Z P

obszaru

SG

Zachodniego i terenéw
przyl egt@yc h

484/V111/36/2022

496/VII1/137/2022

522/VI11/39/2022

525/VI11/40/2022

549/VI11/42/2022

561/VIII/44/2022

562/VI11/44/2022

563/VI1/44/2022

565/VII1/44/2022

578/VI/47/2022

579/VIII/47/2022

640/VII1/53/2023

665/VI11/54/2023

666/VI11/54/2023

728/VI111/58/2023

729/VI111/58/2023

23.02.2022

30.03.2022

27.04.2022

25.05.2022

29.06.2022

07.09.2022

07.09.2022

07.09.2022

07.09.2022

26.10.2022

26.10.2022

08.02.2023

22.03.2023

22.03.2023

06.09.2023

06.09.2023

26.05.2022

26.05.2022

02.07.2022

22.07.2022

13.08.2022

28.10.2022

28.10.2022

28.10.2022

28.10.2022

22.12.2022

22.12.2022

13.05.2023

10.06.2023

17.06.2023

23.11.2023

18.11.2023

1,63

41,69

41,61

65,58

2,4

0,17

0,52

0,19

116,87

0,15

1,98

14,38

2,88

6,14

0,53

20,22
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ﬁ MPZP soGect wajonC 40/X/52024  10.09.2024  06.12.2024 0.0

ul. Skowronka
rd MPZP dl a dzi.aGk 41/X/5/2024 10.09.2024 06.12.2024
177/ 63 z -040zanniéw 0,13
I w gminie Konstancin-Jeziorna
MPZP soGect wajonC 42/1X/5/2024 10.09.2024 06.12.2024

. 0,43
ul. Wypoczynkowej

ﬁ MPZP dla cznhnSci 66/IX/7/2024 22.10.2024 01.01.2025
ewid. 186/ 3 z obr

Opacz w gminie Konstancin

Jeziorna

0,9

-

r - chitpo/gsip.konstancinjeziorna.pl/mpzp/rejestrapp

Tereny pozostajnce bez obowi nzuj Acego pl anu mi

wysokim stopniem skompli kowani a uwarunkowacw prze
zGolono8L opracowace planistycznych, tym samym zn
Anal i za obowi nzuj Acych mi ej scowych pl an- w z
wodni esi eniu do teren-w przeznaczonych pod zab
przeznaczonych na cel e funkcj i mi eszkani owej ,
mi eszkani owe | Yedobpwidmkenmnédj powi erzchnin rezerw

tereny przeznaczone pod zabudown mieszkani own | ¢
sinh takle dla teren-w przeznaczonych pod zabudoyv
iusGugown, -or @7 zttegmamzonych wyGhncznie pod zabudo
Takie planowanie przestrzenne wyratnie wskazuj e,
odpowi ednich warunk-w ntawoorsziednd |laami-aev Pirz.ezaacieEn
rozw-j gospodarczy.

Tab. 4: Zestawienie powierzchni terenéw przeznaczonych do zainwestowania oraz
stanowi ncych rezerwhn i nwestycyjna robszavze grirgyn ac h m
Konstancin -Jeziorna

Powierzchnia rezerw
terenowych
d obszary niezabudowane,
Powierzchnia przeznaczone do
Rodzaj przeznaczenia terenu teren- w zainwestowania w

[ha] obowi Azuj ncyc
planach zagospodarowania
przestrzennego
EY

Tereny przeznaczone

. . . 1137,19
mi eszkani own | edn

Tereny przeznaczone

mi eszkani own jednoro 603,18 273,76

usGugown
Tereny przeznaczone
mi eszkani own wi el

29,73 0
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Tereny przeznaczone
) ) ’ ] 4,10 0
mi eszkani own wi el oro

Tereny przeznaczone

. 105,19 38,71
zagrodowhn

Tereny przeznaczone

mi eszkani own jednoro 131,64 54,34

zagrodowhn

Tereny przeznaczone

mi eszkani own jednor o 27,865 9,93

zagrodown i zabudo

Tereny przeznaczone

usGugowh 255,10 143,00

Fr - dGo: Analiza zmian w zagospodar @waniou n@r awve sl tart zaecnhn
2023, S . 24
Analiza tre®cisponizdaskewie | ub zmiann MPEAB 2z Golic
wskazuje, Oe dotyczyGy one gG-wnie ustalenia inn

wprowadzeni a fdodlatjkiowymhany p nzpe z nuascGuegnoiway cther e nu

Tab.5:Tr e8L wniosk-w o sporzndzenie | ub20%m28nn MPZI
na obszarze gminy Konstancin -Jeziorna

I T T T T E N B BN B B

Przeznaczeni e

4 1 2 0 6 7 7 4 4 35
zabudowh
Wprowadzenie
dodatkowych funkcji,

6 7 4 1 3 8 4 1 2 36

Zmiana przeznaczenia

terenu

Ustalenie innych

wskatnik:-w 12 3 4 2 5 3 12 3 2 46

zagospodarowania terenu

Zmi ana wustale

infrastruktury technicznej

Zmi ana ustale

infrastruktury 2 8 1 1 0 0 0 3 1 16
komunikacyjnej

XN - 2 3 2 1 1 1 0 0o 1

25 25 14 6 16 19 25 13 9

Dla 2023 r. wnioski zGoilione do 18 1lipca

Fr-dGo: Analiza zmian w zagospodar dvweaniou n@mr awe sl tart zaecrhn
20283. ) 2draz Analiza zmian w zagospodar e@veaniou npar 2wve d tart za

2012018 (s. 37)

Wni os ki o przeznaczenie dziaGek pod zabudown dot
jednorodzinnej, a wnioski o wprowadzenie dodat ko
-zabudowy usGugowej, w tym usGug zdrowinmweSuger

tereny zabudowy mieszkani owej oraz zwinkszenie i
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Na terenach nie objnhtych miejscowymi pl anami zag
sndecyzje o warunkach zabudowy [ decyzje o0 wust
publ i c2Meokeo22Glid2022 Sredni o rocznie wydawano 60 c
ro78, naj mni&jl)w 2/0nla8l irza rozkGadu terytorialnego
e najwincej pochodzi7Twz badGegmwogGemceyhd Khipa
Kawnczy®Knpa84)0ObapskeCasgtzz®) .( Nal eliy zamadlem (pazypus

obszary, gdzie nasthpujn najwinkszy wzrost I|iczb

Ryc. 24: Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Konstancin -Jeziorna
w latach 2015 -2022

56

52
42
32
22
12

2
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

== Decyzje 0 warunkach zabudowy

Fr - d@a:acowani e wGasne nAnalimadiantwaagospodadowaniy priestrzenngm
gminy Konstancin-Jeziorna w latach 201820236 (s. 87) oraz dAnaliza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy KonstancinJeziorna w latach 201420186(s.63)

Zdecydowana winkszoSL wydanych decyzj.i dotyczy :
(359 w | az2®ZxAh) ,20rlbadzi ej zabudowy gospodarczej I

Sredmdm@driadebcainj ust al eniu |l okalizacji wnwesaglhk] i
20125022 wynosi Ga 12. Ni emal 2/ 3 decyzji dotyczyG
w obszarze soGectw SGdNmgazaymcej ClieQyidgsigaew.t ano
infrastrukturalne, dotyelzédktroeemreli ggtayowreyclor az

Licawpaanych ¢eecwopmeadbbudOmwendni orocznie singa ni

w2019 r., 174 w 2020 r.,LRB8Zbw Ad@2%zji b pOH2wWwl 2
dla obszar -w wiejskich jest niZowtdzwhsBk$zreatnitd al
dosthpnoS8§cin teren-w pod nowh zabudowhn. Naj wi nc¢

KawnczBomrekwni a-JyRawymelog az SGomczyn.
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NacaGgmszarze gminy od 20®cdhwa Gao bkorwalywokurjesdz| oanraw c a
Zzasawgr unki sytuowania obiekt -w maGe,] architekt
rekl amowych oraz ogrodzece, ich gabaryty, standa
budowl anjyakhi,c hz moghn hy LUcwywkadGraa nepr owad z a zakaz
sytuowania tablic reklamowych i urzndzeo rekl amo
architektura, ogrodzebDoawolsaineSci | wy Grkazileongzy
oprowadzonej dziaGalnos8ci, jednak musznin one specC
ze standar dami wy miar - w i e6Gewgpkm okl edml wpy miwa
przepiby -Gw uporzndkowani e przestrzeni publiczne
wi zerunku jedynego uwzydalbwisWwWai @i Mahkoosa zabyt kc
mi asPanadt o mau llyrt kroiwlni k- w przed nadmi ernn sty
wprzestrzeni codzi enuneojl li iukct zyywt nedl §npi oepnroarvayz per c e p
informacycAwi zual n

Z uwag mieszkacocc-w zebranych podcz
' j ednak, e zapisy uchwaGy nie sn

gog uporzndkowania przestrzeni publ i cz

1.5. Rewitalizacja

W dniu 14 grudni a 2016 r . -J eRezaidoar n &Mi wepjtosdlg @G & o n
nnr416/VII1T/26/2016 w Ps pgawima p e wiKjomtsit &adneci inor n a

2020Fre8lL Programu zostaGa uzupeGni acawaGruwaag i
500/ VII1/32/2017 Rady eMii ®jranki ] dormas t3dnaman a 2017

Dokument jest sp-jnym programem gospodarczym ma|j
kryzysowego naj bardzi ej zdegradowanych obszar -
kompl eksowe (uwzglndniajnce aspekt spoGeczny, g
ikulrtowy ) , skoncentrowane terytorialnie i prowa
zintegrowany.

Na potrzeby amad Z izegl ognnai naost aGa na jednost ki S
wspos-acodpowi adaj ncy i stniejncym powi Ahzani om f
di agnostytenegmi eawiejskim gminy przyjnto podzi a
Konstdrecziimorsd aGo podzi el one na. | &d mpasztekpir owa dano
di agnozi e na potrzeby wyznaczeni a obszaru zd
por - wnawczej jednostek referencyjnych, opartej
syntetyczinryich- wskagr adacij i we wszystkich sferact

okre8lenie stopnia zr-{dnicowania zjawisk kryzys

YUchwaGa nr 333/VII1/24/202kzRadypaMiejdsnkiaej24Kdrmusteagroci2n02 1
warunk-w sytuowania obiekt-w maGej architektury, tablic relk
gabaryt - w, standar d-rwdjzak o $c imawyah a&r avz budowl anych, z j aki

gmi ni e KaeJnesztiaonrcni an
Phttps://www. konstanci nj ez evgna .npibed wie auxihjwesaz yap @ hir maz mw a
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gmi ny. Z kol ei wyznaczenie granic obszaru rewit a
Pierwszn z ni ch byGo stwierdzenie, ae na wybr
zdegradowany istnieje szczeg-Ilna konceatrdeeja r
wybrany obszar ma istotne znaczenie dla rozwoju
W wyni ku przeprowadzonej di agnozy jakoMiobws zar r e
o powierzcRniDIl1a, 4plr okcne s u r Acvei tjael $igo aveyjnsite d ena Yod U je m
wsfesp@cznej, a na tewendeagogsozrdld@dndMiPokmda o hi st

orapecyfi ka noasrnaedd ahZzéa@ad i zRa i @ncreig,0 dzizeez 250 | ¢
20Ir2oku), a co Z@mowagmi € ewiiemweyssttycyjnoych, p &t anowa
kiry dobrze wykor ziydsot awyyp rporwaydczzeynniia sgio z @snyiteu acj i
na r-pzwie tylko obszalrcdjr eguitnayz ik z\l @7 Winonkaa |l téyzna € |
terenieg ##oncentracij.i substanciji mi e shnzZkkuamuihcavwesg j (
pr oblwe mriwany c h z wy k l@czreym,e mwisepmr dcdincozy nni s k
aktyd&mwilyci u publicznym. Brak |l ub niskioeewdochod)
powodwhi@niesp@iczodb | okalnej, a tym silaimgm gmeadgst
do zaspokojenia mwtrwel akimiiessizeeao N\ gh pwisl i cznyc
ocharakt @czerysnpo kul tural nym, edukacyj nym, rekr ecé
do zapot r z gbsozweamne gao zpgroe-ev?! mi es z k a

2program reWbnal @eadjorna 2-080+, ss. 17

51



Ryc. 25: Obszar rewitalizacji oraz jego | okalizacja na tle obszaru zdegradowanego

w gminie Konstancin -Jeziorna

Legenda

nr jednostki strukturalne] (zgodnie z tabelg 2)
- obszar zdegradowany

- jednostki wylgczone z analizy

7 obszar rewitalizaci —

1 0 1 2 3 4 km
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Legenda

:I Granice jednostek strukturalnych

|:] Obszar rewitalizacji

Fr . PGm:gram rekKonalt d®madijoir nds2-D20+,

100 0 100 200 3001400 m

Na obszarze rewitalizacji zakGada sin realizacjmn
1. Wzmocnienie kapitaGu spoprieecznego mieszkaac- - w

a) zwi nkszeni e Zzaangalowani a mi eszkaocchnw w s

wdzi aGaniu na rzecz obszaru rewitalizacji;
b) zapewni ani e udzi aGu w dyciwu spoGecznym
ni epeGnosprawny m;

c) pobudzani e przedsi nbiorczoS§ci mi eszkaoc- - w
handlu i usGug;

d wspieranie rozwoju przedsinbiorstw i dzi aGa
obszarze rewitalizacji;

e) kompleksowe ws parci e os-b wykluczonych i/ lub za
pomoc osobom uzalelnionym, zamieszkujncym n
) przeciwdzi aGanie bezrobociu i zwi nkszani e m
g wyr -wnywani e szans edukacyjnych i kreowani
ludzi.

2. Stworzenie atrakcyjnych warunkéw do mieszkaniapoprzez:

a) poprawnst anu bezpieczecestwa publicznego na obs
b) uporzndkowani e or az stworzeni e atrakcyjr
sprzyjajncych aktywno8§ci mieszkaoc: - w;

c) zatrzymani e posthnpuj ncej degrmafack t y wineoShcn i
energetycznej obi ekt - -w ullytecznos8ci publ i

wielorodzinnych;
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d) ochronn oraz efektywne wy kor zy st ani e obi ekt -w zabytko

otolisamosSci l okal nej ;
e) zwi nkszenie dost nngmkdoddicioruszZGumgpr aw

zwi erciadGa w-d podziemnych.

Fr-dGo:https:// www. konst ancizryjefdaeh myakpia-.

por ozumiodrmiies ane

54

f tworzenie warunk-w do rozwoju sektor- -w tury
obszarze rewitalizacji;
gguporzndkowanie oraz uzupeGnienie zieleni ur
h) podni esi eni e SwiadomoSci ekol ogicznej mi es z
) ograniczenie tzw. aniskiejo emisji zanieczy
21 |l utego m2@as Konkdgaincrima podpi saé
zf i rmn Ar che,r ekwi-traal ipd aacmjutj et er en - w
goo przy ul . Mirkowskiej, przekszt a
zog-l nodost npnn przestrzenin dl a
ulytecznoS8ci publicznej
Pl anowana przez Arche i nwestycj a
mi eszkal nych wielorodzinnych, 1
2wi el opozi omowych parking- w. W s
ulMi rkowski ej powstanie od 458 do /4
995 do 1005 o0s: b, CO Oznacza znac
cznhS8ci. miasta
Pl anowana immawezsrteywijtagad g &dmawarl.c ui n'nn
Papi-raw - wno architekturn, jak i h
Zabytek ma sGuiylL | okalnej spoGecz
majn tu powstal takide m.in.: targo
pl ac z fontannami, teatr, ki no, b
termal nn i thidni ambal amdokbaf§er baot
[ rest anraacjwi el of unkcw nel amaic fkad
r e akotwaw i e muzeum papiernictwa,
pracowni k-w dawnych zakGad- w, or
czerpalnego z wykorzystaniem ponad
Pl anowane dzi aGani a obej mujn m. i f
poprzez budowh dw- ch zbiorni k- w
ot wartych; stworzenie ogrod-w des z
zanieczyszczonych grunt - w; b ud avwyri
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1.6. Uzdrowisko

Ze wzglndu na zlokalizowane na terenie gminy w
przyrofionkezegn wiodncn w rozwoju pr zekotnrszteannncyimm i
Jeziorna, kt -ra dejesmi hajuke ojwajs kotwaukt ur n,

Jak wskaBfdawmadi wmauwarunkowaoe i ki erunk-w zagosp
Mi asta i Gmi-dg z Ko n(sraanpc zziggg G cd)e funkcji uzdrowi sk
W rozwoju przestrzennym i gwtsrpoydma rcizy mnag modyp ow
poziomie wszystkich obiekt-w i wsrzyrsdxke @ehuzawanmaw
ochrony strefy wuzdrowi skowej wr az zmioniongaleinz cewrm roi
wszel ki ch uci Adl iwosSci, gG- wni e wyni kajncych Z
powetrza).

|l stotno8L ochrony walor-w gminy jak i j ej Znac:

podkres8l ono t a kaiRluazma gzoasppiosdaacho wa ni a przestrzenne
mazowi eckiegobd

Hi storia uzdrowi-b&kai ovr Kansitagaildaca WItX Iwl. SW -1r8z¢

w trakcie parcelaciji d-br @t zeywiedm®y cshc ap n amagptac ek i K
mi aGy sGuiylL wypoczynkowi i r @&k epoPasrtkp (ZzaskbGyavdanjwl
nad Jeziorkn i park Grapa (nie do koceca urzndzon
Tymi dziaGaniami zaGolyciel KonstanciwWao9oes8worzydc

na granicy Konstanci ngon- - wkkao | (i nmeozwaa nwe jwitlal ki oHlu i n
Hugona Seydla) powstaG pierWskrylzakGapowoadye miden
uwi eeczone starania zarzndzajnhcego osadn Konst ar
Mi ej scowo8§ci Letniczych o nadanilktmigjjsedmwald cmi ]
utraci Ga w czasie |I woj dyr élwt at eCmejz.uirDali a kkio s w
wKonstancini e dcrasNarpiugre Weinsdsaizeg/z nsyz pri d zaw -njej uzd
ipl ac -meedky cznmnyac h t ergemiinePi er wkz @ kni e m na t ej drod
przeksztaGceamitegycmcz®Sbdbwego szpitala w StoGeczne
W 1963 r. zostaje oddany do wulytku nowoczesnhy |
warsztaty ortopedycnzomnsd yic Am®abc oMun i peo widsitaagf e w sz pi
wWPol sc-6- i4kkowy oddziaG dla pacjent-w 2z urazami

woddal onych o 4 km ChylicatMychowaWap§lOSrodepRoSw
| at ach diziip@moerke&d aGceni ach wGaisenmisS@ i mavzyverm , n & zPa
prof . Mari ana Wei ssa, utCeot zamy Rehadi | MdZAc\ywii e Sk io

Zasady, formy oraz warunki prowadzenia oraz fi
wPol sce okreSdaiast8&8wadipca 2005 r. o lecznict wi
iobszarach ochrony uzdrowi skowe|j oraz o gminach

Obecni e obowi Azuj AcySt ateukiztdr ojweé ;drk@l i Kyerzs toa mai n
opubli kowarOpwi estu@ em/i VI / 2013 Rady -Mezijcknajz Kbm

Zhttps://www. konstancinj aelaiwavided0p!| / page/ uzdr owi sko
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11 kwietnia 2013 r. W sprawie ogGoszenia tekstu
Mi ej ski ej -Jkeanstrsmmcin dnia 8 wrzeSnia 2008 r. W
Konstdarciimrna (Dz. Urz. Woj. M®3tarn24 maajan0d8d
Statutu wprowadzone zostaGy uchwaGn nr-JdaBi9oNvmal/
z dnia 26 lutego 2020 r. W sprawie zmiany uch
Konstdarzimrna z dnia 8 wrzeSnia 2008 r. -w spra

Jeziorna.

Ryc. 26: Strefy ochrony uzdrowiskowej na obszarze gminy Konstancin  -Jeziorna

Jozefow

10 - obszar wiejski

I Granica strefy A
[ Granica strefy B
[ Granica strefy C

Fr - citho/gsip.konstancinjeziorna.pl/map/?on=uwarunkowania/strefy _uzdrowiskowe

Statut wystnaedbronmg (par. 2):

T strefa & A 6 uzdrovdskowe nlyo Godi ¢ re s t czhS8ciowo w gl
administracyjnych miasta KonstancinJ e zi or na i czn8ciowo w toe
kompl eksu Las-w Chojnowskich. Czn8L zurbani
zawiera historyczne jednostKki o0s adniyaje e ; Kon
dawne zaGoilienie urbanistyczne (okr3@33na;z wi |l | own

T strefa aB6 ochr osnyanwadr oowius knongng ¢9t rseifny wA,gr al
administracyjnych miasta KonstancinJ e zi orna oraz w gr dricezgygamh ob
[ Obory obejmujhAcego cohiW43hgdgas - w Choj nowski ct

T strefa aco ochrony uzdrowi skowe|j B28 hd muj e t
usytuowany mindzy strefn aB6é a granicami gmin
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Wkailidej ogsthrefmiye uzdr owi skowe|j obowinzujn wszystk
wpr zepisach dotyczncych l ecznictwa uzdrowi skowi
uzdrowi skowe|j oraz gmin uzdrowi skowych.

Zapisy Statutu w celu ochrony funkcij.i l ecznicze
imi ej sca spr zeodradlizyk plaimd ad jeik t abl i c. i urzndzecwe r ek
Zgodnie z dokumentem procentowy udziaG teren-w z
dla strefy aA6, 55% dla trefy aBo6 i 45% dla stre
Ze wzglndu na wGa8ciwos8ci -Jexizowrimyei &$i enait uw d&o n e
narzndu ruchu, nadci §nienia)ohanizkelal i zowanmg cen
gmi ny wody l eczniBzehimi-meded s el anrk abg,, |jloel kaozw s t
hi pot eer mMad chwi er t dlWar slzemavao nleG t ah roawb yn ng - rbryyL.c h ¢
oddechowych, choroby kardiologiczne i nadci Sni e
or t op e duyrcazznoow e , choroby reumatol ogiczneowyale cho

zprzeci wskazaniem os - -“bPophareychzrndnasomane bodtc
gmi pasi ada takte walory hartujnhnce ukGad termoreg

W Konstdrciimiremie znajdujn sin liczne szpitale,

rehabilitacyjne oraz | ecznicze, a takile centra o
GG-wna dzUadradwioskha Kaodrstjsniedidr owana jest przede

rehabilitacjBa beowade pfzapikteasltu wRe h(avy rl e nmhoanctyg waynmy
wl at a2c0h0260 Q 7ZUz dr owi s k o -ZKdrn-sjt a 15c iAn of eruje di agnoc
irehabilitacjmn chor-b ukGadu krnAndenia, ukGadu ne
ruchu, wiele zabieg-w |l eczniczych, m. i n. ki nezy
iper eGkowe, krioterapi™n i wiele inowakdzome tpkiie
|l ekarzy specjalist-w z wykorzystaniem badac dia

| abor at orw jsrkeGaidt pu.z)dr owi ska wchodzA nasthpujnce c
f Centrum Terapi iBiNaGwABAwGBRdcRuzyrodol eczniczy
-prowadzi kompl eksowhn rehabilitacjnmn og-Ilnous
szczegOlniew pr zypadku ws k az a(mweuraaowychy),pneutojogiznychc h
i reumatologicznych.W obi ekci e znajduje sin baza zabieg

gamy zabiegbw z zakresu fizykoterapii i kinezyterapii oraz sala gimnastyczna
znowoczesnym sprzntem do rehabilitacj.i rucho
gimnastyki indywidualnej i grupowej, pod okiem wykwalifikowanej kadry
fizjoterapeutow. W cz ns8ci hot el owe|j Bi aGego Do mu do

i kuracjuszy oddanych jest30 miejsc noclegowych (1- lub 2-osobowych);
T Konstancieskie Centrum Hydr oleSieakigwidza 2E-va Par |
kompl eksowo wyposaliony obi ekt zZ bazisalenocl egc

konferencyjne) zlokalizowany w centrum Par ku Zdr oj owego, w
solankowej, Oddany do udbyitekkut wd y2s0plodbn uj.e t akile baserl
apark solankowy wudosthpnia jacuzzi sol ankowe

zhydr omasaidem

B zgodni e z wykazem art. 13 ust awy o] |l ecznict wi e uzdr owi
uzdrowi skowe|j oraz o gminach uzdrowi skowych
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1 Szpital Rehabilitacji (ul. Sue Ryderl) - wy s ok o specjalistyczna pl
pacjent-w z caGego kraju, a takiieiaGz®ehabity

Ogélnoustrojowej, Oddzi aG Rehabilitacij.i Kardi ol ogi czn
Oddzi aG Rehabilitacij.i Neur ol ogicznej, Oddzi a
OddziaG Psychiatryczny Dzienny dla Dzieci i N

1 Sanatorium Uzdrowiskowe &Konstancjad( ul . ¥ r/8)dd baineak t6 of er uj ncy p
2i3-0sobowe oraz saln konferencyjnn. Oddalony z
umodill i wia gos8§ciom kor zyst.®Obecneewzemonoih al acj i odc
Ponadlzdrowi sko od 45 | at pRowdhdjiianthivhis@ os o ba mla
przez i nhal atory (grzybki) sol anka wytwar za a e
Konstancina mikroklimat, spotykany gG-wnie nad
Mazowi eckiego Centrum aReohéaebrp | i tzaBg.p:m.eghb i m. pr
M.Wei s s(@al . Wi erzej pws&wiegodczg2 w ramach NF Z [
wysokospecjalistyczneehalsulgit @acyjopedwcganlorizeni a

ruchwsz@azeg-1nosdci Kkrngos Gutpraa udrhas iodl ooregeis Gwd h oip e d &
WGasdci Ciealt gjnem t Samorznd Wojew- #.2Ptlvaax - Mk a0 Wiyessploina
por aaduriaz-@wae opendiycrzeenhahj | igdzyj nlL g moahabial@ t acyj n

zpododdzi aGem rehabilitaccjmiponoper mtiggimekmejs,t r wkia
ortopedyczeaijnt eomdsdyzwme§ & erreauprioi o, r toodpdezdriaiGa z-odd z i a C
ortopethycadgmiech@G bi | i tacj i dzmevwRne jTKor &z Gpr &JSdGwn i

Centrum Kompl eksow@j . R&Ghmab iolr iotyaok ji neognwoo clz2/sindy o0 S r 0
specjalizujhncy sin w pepatbGbilitaojtopadyddoymucha
[ neurol ogicznym), rehabilitacij.i krngos Gupa, re
ortopedycznych i ofieruj giowr akma®dgig sNFuzZpa j ak i pryw
me dy c.ZCreenjt r um d ordeaat| ksozweoy e K i zakres badaoc diagnost
MR , densytometri a, badani a |l aboratoryjne), §\
stacjonarne w Oddzi aGabhbi Rehabjl i Necayjohpmi ¢z mRe|
hot el owe|j bez szpitalnego rygoru dl a Pacjent - w
Wi odncymi operacj ami wykonywany mi w CKR sn mik
zwy korzystaniem maGoinwazyjnych met od, takich

endoskopowe usuni nci e dysku l ndt wi owego oper
endoprotezopl astyka oWazamathof€kopramgtyawoadjno auj
rehabi | (igoarcayd miae rehabil it aoywjl may,0 demtadsp & kyhadrn d iit
(UusGupgakwesie uspr awrcihaomioa apd ¢ jneamtZ2MDuzGr- Wiekku na NF
odpGatnycdhd)zicarGazocdiopedgi i (pengzam@ueas u reumoorto

%sp-Gka kontynuuje dziaGalno8L medycznn po zI|li kwi dowanym Ce
SPz0Oz, przejntego Szpitala Chirurgidi Urazowej &8w. Anny Sp.
WGodzi mierza Roeflera.
Bhttps://samorzad. go< eml &dna/bichticdengg 0 Kt est
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m. ims.zczepieni e endoprotezy st awu bi odrowego | u
chirurgii k wzgds @gma hormazrosg¥opowych staw-w
O8rodek Rehabilitacji ulDzi &©Giuga fAMB&4F0eidye w r
Mazowi eckiego Centrum Rehabil Ptacywhagopodbtadaer
szpi toaldey ,aG wad postawy skolioz i rehabilijtacj.i
oddzied@bi Hziitearorfenjar pdrahabi | idzaejcii dl a

OSrodek L®ehabcrtotacyylny D@bdea a4 ) kompl eksown r e

wtrybie stacjonarnym or az dziennym. Us Gugi dos
iodpGatnych 8wiadczee medycznych. Pacjenci mo g h
og-l noustrojowe|j oraz psry.c hplsoomawkya zjnegt ©Oan 2AilA
Wofercie o8§rodka znajdujhA sinh: pobyty opiekucecze
przez caGhA dobn), rehabilitacyjneonen psprygpwanddksuc ip
urazi e, operacij.i czy chorobie), oraz opiekuccze
zani kami l ub utratn paminci) .

Ponadto of ert-mekzeémcwp nne mptorsimdaAni macij i Mi syjr

Rekol ekkKorfnorencyjny w-J eKzoinosftumalinecSinnai ¢ IND/Wb€ zesny

zesp- - G r etkaseeamomwjontoays en rekreacyjny z masaltem pl e
gej zer em, jacuzzi, saungreushd&olgymdhaneny pmas wau,
r-wniel gabinet koi®Gd&Rociapimophud&k miweyjjstaboel egow

1.7. Obszar ograniczonego uilytkowani a

Ze wzgl ndu na stosunkowo Poitwi dlokmi odé @g Go 8nl. (
wWar szawi d erneipnKe n gt drexziio pn &nocn ez nkarjfadoagre ) oybs z ar

ograniczonego (whisyz &rowannairaaliony na ponadnor maty
akustydlzmmegloot nBswkas oGect wie Bielawa ovr azzwi Kiz&mus z
zg G- wny mi trasami operacj.i |l otniczych, kt -re pr .
ograniczonej wysokoS§ci dla obiekt-w (255.2 i 257

®https://ckr-jelzi bomat ancin
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Ryc.27:Obszary ograniczonego ulytkowania i ogranicz
] N

Stare Babice / ! [

m. St. Warszawa

Pruszkow

Michatowice ' ... — g

.....

Lesznowola
\adarzyn.
(
y Kari
Fr - dGo: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/ map/ ?on=uwa

W poGudniowym Kkracwcu gmi ny (soGect wo Kawhczyn
ogranicubypyekowania wok:-G nieczynnego skGadowi ska
wyznaczony uchwaGhn nr XXI/1/2000 Rady Powiatu Pi
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Ryc.28:Obszary ograni cz o meogko Gi UsyktCkaodwawiisak a odpad- w Kk
agubada
N 3 . {4 ' \ /‘
T— L R = \ o~ ~~
Rarcela ]-"’ ;
/ | " 3
W >\\// “\»’P' Sk'

| Somayn Clecigzow/ |
S NAL
N i w2 J \.'L Debédwka
ybszar wiejski e s \\/
' Kaweczyn

Gora Kalwaria - obszar wiejski

) Obszar ogr. uzy.
Fr - dGo: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/ map/ ?2on=uwa

1.8. Walory przyrodnicze

Gmi na Kowrlsetzanboeingy w makroregionie Ni znianas tSrkoud k o
mezoregRowmiWar szaiws RaSi mdk owe | Wi s Gy, nad rzekhn
dopGywem, MaGhn. Od poGudnia i wschodu ot-oczona
SGomczyceswki@on n mwsakri& iir aj obyrmmz wwrkwydy i el ono ki l
rezer wat - wNagtrumgarieathyi cn wschodni n QdparGmwic yr sd k& aWi
z Lasem KRorkikém Kultury w Powsinie oraz Ogrodem
Naulbd zachmidma ani czy z gminn Pi aMecszmwh dqdzpedbr
Wil an- w) .

PoGoilieniu geograficznemu zawdzincza Konstancin s

czystoSL powietrza, wzbogdomijimc, jseooshy@dj d athe eEheac
W procesie |l eczenia i regdreeli acjniy sSipGzyKhi matof K
schorzeoe m.in. kardi ol ogicznych i  aryngol ogi czn

Ochrona przyrody i krajobrazu

Na terenie Gmilreyi KWomat avysitihpuj e wiele obszar - w
obszar-w prawnie chronionych (bez obszar-w NATL
3859, 54 ha, w tym:-6r2e7z,e3rOwahay; ppazrykri® dkyr0®j ditar; a zocvsez
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chroni onegod&r1ag ,obd alza. Udzi aG powipporzzmdk owarmejr
wpowi erzchni og-Gem wynosi G 1,80 %

Centralny rejestr form ochrony przyrody wymienia
1) Rezerwaty przyrody obejmuincebszary zachowane w stanie na

zmi eni onym, ekosystemy, ostoje i siedliska prz
zwierznt i siedliska grzyb-w oraz twory i sk Ga
szczeg- | nymi pranyaodricoydic inaukowymi, kulturowymi lub walorami
krajobrazowymi:
a) rezerwat przyrody Obory (PL.ZIPOP.1393.RP.37®ata uznania 1979-12-01) rodzaj
rezerwatudl eéSny; typ ochrony fitocenotyczny; podt)
ekosystemu: l eSny i borowy; podtyp ekosysten
wysokoSci gyczyna, kil kaset metr - - w-Jezmnyz ach- d
do Gory Kalwarii; powierzchnia60,54 [ha]?’; celem ochrony jest zachowanie fragmentu
|l asu mieszanego o charakterze natural aym, z

Regionalny Konserwator Przyrody
b) rezerwat przyrody Skarpa Oborska(PL.ZIPOP.1393.RP.40%ata uznania 1982-01-01)

rodzaj rezerwatu 6 | e S ny ; typ ochrony: krajobraz- - w; p
natural nych; typ ekosystemu: l eSny i borowy;
poGoliony jest w -Jpnorna inewsdddrod drogimec724®ci ngni e sin
wAnskimmppomi hdzy Kdestanchnamdyczynem,; powi e
[ ha] ; celem ochrony | est zachowani e bogato
znieksztaGconyelnyohpr swi stkRegiohalny Komservator r
Przyrody;

c) rezer wat pr zyr o dBL.ZIBKORJ393.RE.40Glats kzhaaia 1982-01-01)

rodzaj rezerwatu 8 | e S ny ; typ ochrony: fitocenotyczny;
l eSnych; typ ekosystemu: |l eSny i bor owy; p
powi erzchnia 54,0374 ha; celem ochrony jest z
wi nz-gesian owyc h, charakterystycznych ni egdys$§ d

nadzér - Regionalny Konserwator Przyrody;
d rezerwat przyr odyPLZIPORIBIB.RP.42§ata nznamia k982-11-01)

rodzaj rezerwatu 6 | e S ny ; typ ochrony: fitocenotyczny;
l eSnych; typ ekosystemu: |l eSny i bor owy; p
powierzchnia 24,8949 ha; celem ochrony jest z
w dolinie WisGy, o cechach zblitGonych do zespoG-w n

Regionalny Konserwator Przyrody;
e) rezerwat przyr odyPLEPGPILEI3.BRV/i2Ghta uzeakia 19098 12-31)
rodzaj rezerwatu @ wodny; powierzchnia 572,2800 ha; celem ochrony jest zachowanie
ze wzglnd-w naukowych i dydaktycznych ostoi |
ptak-w, wysthpuj Acych,maerowastz alreey rrzae kOb M & 1G;

2Zarzhndzenie Regionalnego Dyrektora ®mihaofg Bubdgwi 2025 Wr
rezerwatu Obory powinkszyGo obszar chroniony o 16,5 ha
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Ochrony Ptak-w &Dolina Srodkowej Wi sGyo w
sprawuj nc WojewadhMazowiecki;

f) rezerwat przyrody Wyspy Zawadowskie(PL.ZIPOP.1393.RP.718ata uznania 1998 12-
31) rodzaj rezerwatu 8 wodny; powierzchnia 530,2800 ha; rezerwat obejmuje wody

zknpami |, wy s pami [ czn8L brzeg-w Wi sGy w mie:
at aklde miejscowoSci: Ob-r ki, Knpa Obor-ska i |
Jeziorna, czns8ciowo Wi sGn z br zegami w dzi el
iWawer (w BGotach) m. st . War szawy <celem och
naukowych i dydaktycznych osto i | ngowych rzadkich i gi nAcy

wystnpujhncych ;smrdaawluij micyg mWina@yg - r jest Woj ewod:

g otulina Lasu Kabacki egdLZIPOP3392 RPa383ata (Brtagia: z y ces K i
1980-09-01) rodzaj rezer wat u: |l eSnyY13p8awdd&r nah nlie:
w gminie Konstancin & Jeziorna); typ rezerwatu: fitocenotyczny.

Ryc. 29: Rezerwaty przyrody na obszarze gminy Konstancin -Jeziorna

SN TN

> ) N
r~e _ N
\ \ f
l’— \
Vyyspy ./'.‘l\\;mlu'.\ skie
Dawidy "
\ \
o\ ¢ Ok ! \\ Swider
Mrres n
Dawtdy " v \
Bankowe e \\
4 \
Las'KabackijiimiStefana $ )
2 5 Nl N\ Otwoc¢
ZamieStarzvnskiego™otalina e Bielawa . ,
We \ Opacz \
Zaorzola —— -
m JozelosTIN, - \
» N % Wyspy Swiderskie
N\ 2l
a .Hy‘yl.\dlu luh.m;d" Habdzin Leg !\
b Nowa N, 713] .\
Iwicma \
LegilOborskie
1 Stara hyliczki SR ODOrsKi ’ ;
Ha N s G XS 5Y
Iwiczia Owlice ‘\".1 Konstancinfeziogna ,r 801 Karczey
- — . | 798
R |
S Skarpa’Oborska /
. > r
Plaseczno " 0 4 s . [
\\J_/ \\. %y Obory i g
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Kamionka Zablenl e o 9 bwe
I -t ! /\ Tur owice P 734 ‘.'h\ Jex
Wolka L R x Debowiks N\ Wie B
Kozodaw ska Solec \\ \ —/
GOtk oW > . \‘w'."\'""‘" _K awe .'1“] achvBrzeskie
-~ P
Jesow ka Pilawa B -7_2-"
. - . o Kep
) rev 873 tubna ) o Podineasl =P "
AZgM Tew | ubna \ =9 ,B""u”‘ P B | dbr zeska
kow -Letnisko Pilawski\Grad
873 OF 285 2yh
ojnowsKiegpiska Zalesie '

sorme 32 ; LachyBrzeskic
Gorne Chojn éw v Banlocha ( 1 38
ol

Fr - hGd:ps://geosedanse. Gdnsrgbmepl Dyrekcji Ochrony Sro

2) Park krajobrazowy jako obszar chroniony ze wzgl ndu na |
historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania i popularyzacji tych
wartos8ci w warunkach zr-wnowalionego rozwoju
a) Chojnowski Park Krajobrazowy(PL.ZIPOP.1393.PK.8%lata wyznaczenia 199306-01)

powierzchnia 6 796,0 ha; powierzchnia otuliny 4 7270 ha; obejmuje nast npuj Ace

szczeg-lne cele ochrony wartoSci przyrodni c z
Las-w Chojnowskich, z wysthnpujnAncymi w nim chr
zwi erznt i grzyb-w oraz cennymi siedl iiskami
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Jezior ki, z naturalnym meandrujAcym korytem
Gnhk, past wi sk, zadrzewi ece i l as-w Gngowych

igrzyb-w charakterystycznych dla tego typu §r

Wi sGy ze skarpn jako cennego elementu przyr
walnych dla Nidu Pol ski ego ;gzmzegblineceleochHroayuny , f |
wartoSci hi storycznych i kul turowych: 1) ocC
podmi ej ski ej i wi ejskiej, wdwdrskich i willewychy2) h  z e s p
ochrona i upowszechniani e warto8cakotéréenst or yc z
walnych wydar zneoo8, c iw ws zockzreegsralch powst aoc narodo
Swiatowych; 3) ochrona w krajobrazie Parku ce
[ kul turowego mi ej sc pami nci narodowej , C Me
przydrpdielyeh ochrony wal or -w krajobrazowych:
krajobrazowej Par ku, w tym mozai ki krajobraz
ochrona krajobrazu przyrodniczco-k ul t ur owego charakterystycznerc
obrzely agl omkieja3t gchironavmeatownczepska py wi §1 anej z |
j ar ami [ whnwozami ; 4) ochrona krajobraz-w
Tarczynki i MaGe|]
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Ryc. 30: Park krajobrazowy na obszarze gminy Konstancin -Jeziorna

Fr .

3)

thGdps://geosedans. Gédnsergbmepl Dyrekcji Ochrony Sro

Obszary chronionego krajobrazu obejmuj ier eny chroni one ze wzgl ndt
sin krajobraz o zr-0dnicowanych ekosystemach,
zaspokajania ©potrzeb zZzwi hzanych z turystykn
korytarzy ekologicznych:

a) Warszawski obszar chronionego krajobrazu (PL.ZIPOP.1393.0CHK.619vyznaczony

1997-10-01) powierzchnia 148 409,1 ha; poGoliony na terenie pow
nowodwor ski, Warszawa, pruszkowski, grodziski
zachodni , sochaczewski |, wo Gomi oces ki, mi ces ki |, |
MarszaGek Wojew-dztwa Mazowi ecki ego;
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